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万元。本期拟申请发行专项债券 2,000.00 万元。假设债券票面利率 4.50%，期

限为 20 年。按照债券发行要求，在债券存续期内每半年支付债券利息，到期一

次偿还本金。专项债券发行计划及应还本付息情况如下：

1.本期拟申请专项债券发行计划如下表：

金额单位：人民币万元

发行时间 发行规模 发行期限

2022 年 2 月 2,000.00 20 年期

2.项目投资及资金筹措计划如下表：

金额单位：人民币万元

项目

所在区域
项目名称 投资总额 项目资本金 发债金额 本期拟发债金额

烟台市市

本级

城资公司旧房改

造保障性租赁住

房项目

5,232.00 3,232.00 2,000.00 2,000.00

3.应还本付息情况如下表：

(1)本期拟申请发行专项债券应还本付息情况一览表

金额单位：人民币万元

年度
期初本金

余额
本期新增

本期偿还

本金

期末本金

余额

融资利

率
应付利息

应付本息

合计

2022 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 45.00 45.00

2023 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2024 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2025 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2026 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2027 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2028 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2029 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2030 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2031 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2032 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2033 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2034 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2035 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00
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2036 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2037 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2038 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2039 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2040 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2041 年 2,000.00 2,000.00 4.50% 90.00 90.00

2042 年 2,000.00 2,000.00 0.00 4.50% 45.00 2,045.00

合计 2,000.00 2,000.00 1,800.00 3,800.00

三、项目预期产生的运营收益

（一）现金流入基本假设条件及依据

本期债券募投项目的收入来源主要是保障性住房租赁收入、物业收入、快

递柜收入、广告收入。结合本项目的实际情况和《城资公司旧房改造保障性租赁

住房可行性研究报告》以及有关基础数据和后附的《项目收益及现金流入评价说

明》。

（二）现金流出基本假设条件及依据

本期债券募投项目测算相关成本费用，主要包括运营成本、利息支出。运营

成本包括工资及福利费、维护维修费、其他费用、增值税及附加、房产税。测算

依据，参考《城资公司旧房改造保障性租赁住房可行性研究报告》以及有关基础

数据和后附的《项目收益及现金流入评价说明》。

四、本期债券募投项目收益和现金流量覆盖债券还本付息情况

本期融资项目收入来源主要是保障性住房租赁收入、物业收入、快递柜收

入、广告收入。项目建设资金包括项目自有资金及融资资金。通过对运营收入和

相关运营成本费用的测算得出，截至债券到期日项目偿还本息后，项目累计净现

金结余 917.73 万元，本息覆盖倍数为 1.24，具体测算详见后附《项目收益及现

金流入评价说明》中的项目实施单位预期实现的运营收益预测表和项目资金平衡

测算表。










































