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2022 年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券

（三期）威海市市本级综合保税区冷链仓储物流项目

项目收益与融资自求平衡

专项评价报告

威安会专审字【2022】第 A001 号

我们接受委托,对2022年山东省政府交通能源及市政产业园区建设

专项债券（三期）威海市市本级综合保税区冷链仓储物流项目项目收益

与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号

--预测性财务信息的审核》。发行人对项目收益预测及其所依据的各项

假设负责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核,我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项

目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金

流入预测编制基础的规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制项目收益与融资自求平衡测算

方案中运用了一系列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期

事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预

测性财务信息存在差异。本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进

行的合理性、有效性的评价，并非对预测数据承担保证责任。

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券



威海综合保税区冷链仓储物流项目项目收益与融资自求平衡专项评价报告 报告正文

威海安达会计师事务所有限公司 联系电话：0631-52869302

的要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为专项债券可以相

较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为经济建设提供足够

的资金支持，保障其建设运营的成功。

总体评价结果如下：

（一）发行情况

发行年份 发行规模（万元） 发行期限 利率（预计） 债券期利息（万元）

1、本次拟发行

2022 年上半年 14,800.00 20 年期 4.20% 12,432.00

2、后续发债

2023 年上半年 8,200.00 20 年期 4.20% 6,888.00

合计 23,000.00 19,320.00

（二）本次拟发行债券应付本息情况

本次拟发行专项债券 14,800.00 万元，假设债券票面利率 4.20%，

期限 20 年。在债券存续期每半年支付一次债券利息，自债券发行之日

起二十年债券存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度
期初本金

余额

本期增加

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额

债券

利率
应付利息

2022 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 310.80

2023 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2024 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2025 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2026 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2027 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2028 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2029 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60
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2030 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2031 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2032 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2033 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2034 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2035 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2036 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2037 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2038 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2039 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2040 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2041 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 621.60

2042 年 14,800.00 14,800.00 4.20% 310.80

合计 14,800.00 14,800.00 12,432.00

（三）后续债券应付本息情况

金额单位：人民币万元

年度
本期增加

本金

本期偿还

本金

期末本金

余额
债券利率 应付利息

2023 年 8,200.00 8,200.00 4.20% 172.20

2024 年 8,200.00 4.20% 344.40

2025 年 8,200.00 4.20% 344.40

2026 年 8,200.00 4.20% 344.40

2027 年 8,200.00 4.20% 344.40

2028 年 8,200.00 4.20% 344.40

2029 年 8,200.00 4.20% 344.40

2030 年 8,200.00 4.20% 344.40

2031 年 8,200.00 4.20% 344.40

2032 年 8,200.00 4.20% 344.40

2033 年 8,200.00 4.20% 344.40

2034 年 8,200.00 4.20% 344.40
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2035 年 8,200.00 4.20% 344.40

2036 年 8,200.00 4.20% 344.40

2037 年 8,200.00 4.20% 344.40

2038 年 8,200.00 4.20% 344.40

2039 年 8,200.00 4.20% 344.40

2040 年 8,200.00 4.20% 344.40

2041 年 8,200.00 4.20% 344.40

2042 年 8,200.00 4.20% 344.40

2043 年 8,200.00 4.20% 172.20

合计 8,200.00 8,200.00 6,888.00

（四）项目收益和现金流量覆盖债券还本付息情况

项目收益为冷冻收入、冷冻仓储收入、加工收入及运输车辆收入，

在全部债券存续期间内共产生可用于还付本息金额的经营性净现金流

入 80,903.94 万元，能够覆盖本期债券本息 27,232.00 万元，考虑后续

发债本息 15,088.00 万元，本期及后续债券本息覆盖倍数 1.91 倍。

单位:人民币万元

年度 应付债券本金 应付债券利息 应付本息合计 净现金流入

2022 年 310.80 310.80

80,903.94

2023 年 793.80 793.80

2024 年 966.00 966.00

2025 年 966.00 966.00

2026 年 966.00 966.00

2027 年 966.00 966.00

2028 年 966.00 966.00

2029 年 966.00 966.00

2030 年 966.00 966.00

2031 年 966.00 966.00

2032 年 966.00 966.00

2033 年 966.00 966.00
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附件：

2022 年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券

（三期）威海市市本级综合保税区冷链仓储物流项目

项目收益与融资自求平衡

专项评价说明

一、项目基本情况

（一）项目主体情况

项目建设单位：威海综合保税区新兴发展有限公司

类型：有限责任公司（国有控股）

住所：山东省威海市文登区威海综合保税区（南区）广贸路 1号

成立日期：2015 年 1月 7 日

经营范围：在法律法规允许范围内进行土地整理、旧村改造、保税

区基础设施、高科技项目、普通货物仓储进行投资与经营；普通设备销

售与安装；普通货物仓储、普通货物装卸、普通货物运输；农副产品、

工艺美术品、家用纺织品、玩具、服装鞋帽、办公用品、预包装食品、

金属制品、化工原料（不含危险品）、建筑材料、机电设备、海产品的

销售；建筑设备的租赁；房屋租赁服务、物流信息咨询服务、展览展示

服务、物业服务、国际国内货运代理服务，船舶代理服务；备案范围内

的货物及技术进出口。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）

（二）项目概况

1、项目背景
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2012 年 6 月 15 日，威海市第 8 次常委会议决定对威海出口加工区

进行异地扩区，建设威海综合保税区。2016 年 5 月 31 日，国务院正式

批复，同意威海出口加工区整合优化为威海综合保税区，这是全国第

45个综合保税区。威海综合保税区规划面积 2.29 平方公里，共 2个区

块。区块一为原威海经济开发出口加工区已封关区域，规划面积 0.92

平方公里；区块二为新设区域，位于文登区威海空港附近，规划面积

1.37 平方公里。区块一将积极做优做强出口加工业务，加快发展保税

冷链业务和跨境电子商务，打造高端信息产业基地和冷链仓储中转基

地；进一步调整完善区域功能，推动单一加工贸易区域向综合功能区域

转变，全力做大保税冷链，不断增强中心平台效应和辐射力。区块二将

重点发展保税冷链、保税加工、国际贸易、国际配送四大功能，突出商

贸冷链功能，以大冷链带动大发展，促进园区与周边空港、海港间“区

港联动”，建设综保区大冷链园；同时，探索发展服务贸易，建设产品

研发、检测、维修中心，引进符合产业发展规划的高附加值项目。

综合保税区作为综合性园区，既是对外开放的重要功能平台，也是

新旧动能转换的重要载体，尽快完善区域基础设施，建设冷链仓储等基

础运营设施是园区进入正常运转状态，促进园区内外联动发展的关键。

为此，威海综合保税区管委决定，由威海综合保税区新兴发展有限公司

筹建资金实施以冷链仓储为主导的威海综合保税区冷链仓储物流项目。

2、项目建设规模

项目占地面积约 98亩，总建筑面积约 52342 平方米，主要建设展

示体验交易中心 1栋，建筑面积约 5816 平方米；2 栋保税加工车间，
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建筑面积约 12683 平方米；2栋保税冷库，建筑面积约 32249 平方米；

以及综合水池和污水处理等相关配套附属设施，建筑面积约 1594 平方

米。

3、项目审批情况

（ 1 ） 山 东 省 建 设 项 目 备 案 证 明 （ 项 目 代 码 ：

2102-371094-04-01-551980）--2021 年 2 月 10 日；

（2）威海市行政审批服务局《建设用地规划许可证》（地字第

3710032021（文）038 号）--2021 年 10 月 22 日；

（3）建设项目环境影响登记表（备案号：202137108100000234）

--2021 年 10 月 25 日。

二、项目投资估算及资金筹措

（一）投资估算

1、估算依据

（1）《建设项目经济评价方法与参数》发改投资[2006]1325 号；

（2）本工程设计文本、图纸和相关的技术资料；

（3）建设单位提供的有关资料；

（4）类似工程技术经济指标；

（5）2020 年第四季度市场价格。

2、估算总额

项目总投资 29,103.80 万元。其中：建设投资 27,699.20 万元，建

设期利息 1,104.60 万元，铺底流动资金 300.00 万元。

3、项目建设期
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项目建设期 2年，从 2022 年 1月至 2023 年 12 月。

（二）资金筹措

项目总投资 29,103.80 万元，其中：项目资本金 6,103.80 万元，

本期拟发行地方政府专项债券 14,800.00 万元，2023 年上半年拟发行

地方政府专项债券 8,200.00 万元。

三、财务评价假设

（一）一般假设

1、发行人遵照《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工

作的通知》（财预【2018】161 号）文规定进行本项目申报，无重大不

合规事项；

2、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏

观调控政策无重大变化；

3、国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

4、对发行人有影响的法律法规无重大变化；

5、无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

（二）特殊假设

1、本项目符合区域经济社会发展及行业及地区的规划；工程项目

竣工验收后在实际运营中可达到预期的设计能力；

2、项目可用于偿还债券的息前净现金流量按计划全部用于归还债

券本息。

四、发行计划
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本次拟发行地方政府专项债券 14,800.00 万元，期限 20 年。发行

计划如下表：

发行年份 发行规模（万元） 发行期限

1、本次拟发行

2022 年上半年 14,800.00 20 年期

2、后续发债

2023 年上半年 8,200.00 20 年期

合计 23,000.00

五、评价内容

威海综合保税区冷链仓储物流项目，建成后能产生较稳定的收入。

根据《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作的通知》（财

预【2018】161 号）和政府相关专项债券管理要求，我们对项目如下内

容进行评价：

（一）项目收益与支出预测评价

本项目未来产生的净收益用于偿还本期债券本息及后续债券本息。

关于收入、支出预测数据及评价如下：

1、项目收入预测

本项目投入运营后，主要收入来源包括冷冻收入、冷冻仓储收入、

加工费收入和运输车辆收入。

收入按现行市场价格，结合该行业其他单位现行经营情况确定。

（1）冷冻收入：项目预计年冷冻量为 9 万吨，单价为 420 元/吨。

（2）冷冻仓储收入：项目预计冷冻仓储量能力为 5 万吨，按满载

量 80%计，仓储费用按 62.50 元/月·吨计。
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（3）加工费收入：项目加工车间预计年加工能力为 4.2 万吨，负

荷率按 80%计，按 350.00 元/吨计。

（4）运输车辆收入：项目冷藏车 20辆，其他运输车辆 3 辆，预计

每辆冷藏车预计年收入 30.00 万元，其他三辆运输车辆预计年收入

60.00 万元。

经营期第一年负荷为 80%，经营期第二年及以后年度负荷为 100%。

2、项目运营期营业成本预测

（1）项目运营期运营成本

项目运营期运营成本包括外购原材料费、外购燃料及动力费、工资

及福利费、修理费、其他销售费用、其他管理费用。

①外购原材料费：冷冻包装费按 27.00 元/吨计，仓储包装费按

30.20 元/吨计，加工包装费按 45.00 元/吨计。

②外购燃料及动力费：柴油按 0.90 万元/吨计，电费按 0.80 元/

度计，新水按 3.70 元/吨计，天然气按 3.20 元/方计。

③工资及福利：按劳动定员 300 人计算，工人及后勤人员按 4.80

万元/年计（另计 35%五险一金），技术人员按 6.00 万元/年计（另计

35%五险一金），管理人员按 8.00 万元/年计（另计 35%五险一金），

每 5年上浮 5%。

④修理费：按折旧的 10%计。

⑤其他销售费用：按营业收入的 0.5%计列。

⑥其他管理费用：按工资及福利的 8%计列。

（2）相关税费
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增值税税率 6%，城市维护建设税按增值税的 7%、教育附加按增值

税的 3%计、地方教育附加按增值税的 2%，企业所得税税率 25%。经营

期前 2 年增值税可用固定成本投资抵扣。

以上参照《威海综合保税区冷链仓储物流项目专项债券项目实施方

案》和《威海综合保税区冷链仓储物流项目可行性研究报告》进行测算。

（3）财务费用测算

①本次债券利息

本次拟发行专项债券 14,800.00 万元，发行期限 20 年，年利率按

照 4.20%计算。根据债券发行计划及利率计算每年债券利息。专项债券

每半年付息一次，到期一次偿还本金，每年债券利息为 621.60 万元。

②后续债券费用

拟在2023年上半年发行8,200.00万元，债券利率暂按4.20%考虑，

期限 20年，则后续发债利息 6,888.00 万元。

3、项目运营损益

全部债券存续期间内运营期运营损益见下表：

单位：人民币万元

年度 2024 2025 2026 2027 2028

营业收入 6,892.80 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

税金及附加 - - 423.57 423.57 423.57

营业成本 5,180.34 5,383.61 5,383.61 5,383.61 5,383.61

利润总额 1,712.46 3,232.39 2,808.82 2,808.82 2,808.82

企业所得税 428.12 808.10 702.20 702.20 702.20

净利润 1,284.34 2,424.29 2,106.62 2,106.62 2,106.62

年度 2029 2030 2031 2032 2033

营业收入 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00
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（二）项目收益与融资自求平衡性评价

按照项目产生的所有经营活动、投资活动、筹资活动三种资金活动

对资金流入流出进行编制。项目现金流量表中的年度累计净现金流量大

于零即表明年度不存在资金缺口，资金能保障建设和还本付息需求。

根据项目经营活动、投资活动、筹资活动资金流动进行预测项目

2022 年至 2043 年现金流量情况如下表：

单位：人民币万元

年度 2022 2023 2024 2025

一、经营活动产生的现金流量 - - 3,388.79 4,528.74

1、经营活动收到的现金 - - 6,892.80 8,616.00

税金及附加 423.57 423.57 423.57 423.57 423.57

营业成本 5,492.67 5,492.67 5,492.67 5,492.67 5,492.67

利润总额 2,699.76 2,699.76 2,699.76 2,699.76 2,699.76

企业所得税 674.94 674.94 674.94 674.94 674.94

净利润 2,024.82 2,024.82 2,024.82 2,024.82 2,024.82

年度 2034 2035 2036 2037 2038

营业收入 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

税金及附加 423.57 423.57 423.57 423.57 423.57

营业成本 5,607.18 5,607.18 5,607.18 5,607.18 5,607.18

利润总额 2,585.25 2,585.25 2,585.25 2,585.25 2,585.25

企业所得税 646.31 646.31 646.31 646.31 646.31

净利润 1,938.94 1,938.94 1,938.94 1,938.94 1,938.94

年度 2039 2040 2041 2042 2043

营业收入 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

税金及附加 423.57 423.57 423.57 423.57 423.57

营业成本 5,727.42 5,727.42 5,727.42 5,416.62 4,933.62

利润总额 2,465.01 2,465.01 2,465.01 2,775.81 3,258.81

企业所得税 616.25 616.25 616.25 693.95 814.70

净利润 1,848.76 1,848.76 1,848.76 2,081.86 2,444.11
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2、经营活动支付的现金 - - 3,075.89 3,279.16

3、经营活动支付的各项税费 - - 428.12 808.10

二、投资活动产生出的现金流量 -18,190.00 -10,913.80 - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 18,190.00 10,913.80

三、筹资活动产生的现金流量 18,190.00 10,913.80 -966.00 -966.00

1、项目资本金 3,390.00 2,713.80

2、本期债券筹资款 14,800.00

3、后续融资本金 8,200.00

4、支付本期债券利息 621.60 621.60

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 344.40 344.40

7、支付后续融资本金

合计 - - 2,422.79 3,562.74

年度 2026 2027 2028 2029

一、经营活动产生的现金流量 4,211.07 4,211.07 4,211.07 4,129.27

1、经营活动收到的现金 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

2、经营活动支付的现金 3,279.16 3,279.16 3,279.16 3,388.22

3、经营活动支付的各项税费 1,125.77 1,125.77 1,125.77 1,098.51

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -966.00 -966.00 -966.00 -966.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金

4、支付本期债券利息 621.60 621.60 621.60 621.60

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 344.40 344.40 344.40 344.40

7、支付后续融资本金

合计 3,245.07 3,245.07 3,245.07 3,163.27

年度 2030 2031 2032 2033
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一、经营活动产生的现金流量 4,129.27 4,129.27 4,129.27 4,129.27

1、经营活动收到的现金 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

2、经营活动支付的现金 3,388.22 3,388.22 3,388.22 3,388.22

3、经营活动支付的各项税费 1,098.51 1,098.51 1,098.51 1,098.51

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -966.00 -966.00 -966.00 -966.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金

4、支付本期债券利息 621.60 621.60 621.60 621.60

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 344.40 344.40 344.40 344.40

7、支付后续融资本金

合计 3,163.27 3,163.27 3,163.27 3,163.27

年度 2034 2035 2036 2037

一、经营活动产生的现金流量 4,043.39 4,043.39 4,043.39 4,043.39

1、经营活动收到的现金 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

2、经营活动支付的现金 3,502.73 3,502.73 3,502.73 3,502.73

3、经营活动支付的各项税费 1,069.88 1,069.88 1,069.88 1,069.88

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -966.00 -966.00 -966.00 -966.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金

4、支付本期债券利息 621.60 621.60 621.60 621.60

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 344.40 344.40 344.40 344.40

7、支付后续融资本金
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合计 3,077.39 3,077.39 3,077.39 3,077.39

年度 2038 2039 2040 2041

一、经营活动产生的现金流量 4,043.39 3,953.21 3,953.21 3,953.21

1、经营活动收到的现金 8,616.00 8,616.00 8,616.00 8,616.00

2、经营活动支付的现金 3,502.73 3,622.97 3,622.97 3,622.97

3、经营活动支付的各项税费 1,069.88 1,039.82 1,039.82 1,039.82

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -966.00 -966.00 -966.00 -966.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金

4、支付本期债券利息 621.60 621.60 621.60 621.60

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 344.40 344.40 344.40 344.40

7、支付后续融资本金

合计 3,077.39 2,987.21 2,987.21 2,987.21

年度 2042 2043 合计

一、经营活动产生的现金流量 3,875.51 3,754.76 80,903.94

1、经营活动收到的现金 8,616.00 8,616.00 170,596.80

2、经营活动支付的现金 3,622.97 3,622.97 68,762.13

3、经营活动支付的各项税费 1,117.52 1,238.27 20,930.78

二、投资活动产生出的现金流量 - - -29,103.80

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 29,103.80

三、筹资活动产生的现金流量 -15,455.20 -8,372.20 -12,111.60

1、项目资本金 6,103.80

2、本期债券筹资款 14,800.00

3、后续融资本金 8,200.00

4、支付本期债券利息 310.80 11,499.60

5、偿还本期债券本金 14,800.00 14,800.00



威海综合保税区冷链仓储物流项目项目收益与融资自求平衡专项评价报告 评价说明

威海安达会计师事务所有限公司 联系电话：0631-528693012

6、支付后续融资利息 344.40 172.20 6,715.80

7、支付后续融资本金 8,200.00 8,200.00

合计 -11,579.69 -4,617.44 39,688.54

综上，在全部债券存续期间内共产生可用于还付本息金额的经营性

净现金流入 80,903.94 万元，能够覆盖本期债券本息 27,232.00 万元，

考虑后续发债本息15,088.00万元，本期及后续债券本息覆盖倍数1.91

倍，用于还本付息资金的充足性能够得到保障。

六、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券

的要求，并根据我们对项目收益的预测、投资支出预测、成本预测等进

行分析评价，认为该项目全部债券存续期间内，一方面通过债券发行能

满足项目投资运营融资需要；另一方面系项目收益也能保障债券正常的

还本付息需要，整体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为威海综合保税区冷链仓储物流项目可以采取发行项

目收益与融资自求平衡专项债券的方式完成资金筹措。

七、风险分析

（一）与项目建设相关的风险

1、项目勘测的详细程度、设计方案的合理、项目管理单位的组织

管理水平、项目承建单位的施工技术及管理水平也会对项目建设期产生

影响。如果工期拖延，工程投资将增加，且工期拖延将影响项目的现金

流入，使项目净收益减少。

2、风险控制措施

（1）前期勘测细致，深化各阶段设计方案，减少设计变更，避免
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因设计变更造成工期拖延或工程报废。

（2）选择施工技术水平与管理水平较高，雄厚经济实力并拥有先

进施工设备的施工队伍，确保工程质量和进度。

（3）规范施工队伍的选择程序，严格合同条款，规范签订合同。

（二）与项目收益相关的风险

1、利率风险

受国民经济总体运行状况、国家宏观经济、金融货币政策以及国际

经济环境变化等因素的影响，在债券存续期内，市场利率存在波动的可

能性。由于债券期限较长，市场利率的波动可能对债券投资者的实际投

资收益产生相应不确定性。

2、流动性风险

专项债券发行后，在银行间债券市场、上海证券交易所、深圳证券

交易所市场交易流通。债券的交易活跃程度受到宏观经济环境、市场资

金情况、投资者分布、投资者交易意愿等因素的影响，发行人无法保证

专项债券的持有人能够随时并足额交易所持有的债券。

3、运营风险

项目建成投产后，运营单位未能有效管理，未能及时应对内外部环

境的变化，未能根据市场情况及时调整经营方针，实际运营效益将可能

达不到预测值。项目偿债资金来自项目运营收益部分较大，将对偿还债

券本息产生影响。

4、偿付风险

根据“财预【2016】155 号文”第三条，专项债务收入、安排的支
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出、还本付息、发行费用纳入政府性基金预算管理。债券偿付资金主要

来源为冷冻收入、冷冻仓储收入、加工收入和运输车辆收入，偿债较有

保障。但其收入的实现易受项目实施进度、仓储率等多种因素影响，存

在一定的不确定性，也可能存在总投资核算不准确，加工、仓储等价格

调整，项目运营成本变动等情况，存在实际投资额变动、收入减少、成

本增加、项目无法按期投入运营等方面的风险，进而影响项目收益以及

债券的还本付息，将有可能给债券偿付带来一定风险。

5、税负风险

根据《财政部国家税务总局关于地方政府债券利息免征所得税问题

的通知》（财税【2013】5 号）规定，企业和个人取得专项债券利息收

入免征企业所得税和个人所得税，发行人无法保证在专项债券存续期

内，上述税收优惠政策不会发生变化，若国家税收政策发行调整，将导

致投资者持有专项债券投资收益发生相应波动。

八、使用限制

本评价报告出具的意见，是对威海综合保税区冷链仓储物流项目预

测数据进行的合理性、有效性评价，并非对预测数据承担保证责任。

本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告

的使用权归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评价机构及

执业注册会计师无关。

九、免责声明

我们出具的报告仅基于下列事实：
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