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2022年山东省政府交通水利及市政产业园区发展专项债券（四期）- 2022

年山东省政府专项债券（十四期）烟台市招远市经济技术开发区及产业

园基础设施配套建设项目收益与融资平衡专项评价报告 

山冠会专审字 [2022]第033号  

 

我们接受委托，对本期债券的总体方案及项目收益与融资平衡情况进行审核

并出具总体评价报告。  

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号—预测性财

务信息的审核》，发行人对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，这些假设

已在具体预测说明中披露。  

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。  

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。  

本总体评价仅供发行人本次发行招远经济技术开发区及产业园基础设施配套

建设项目专项债券之目的使用，不得用作其他任何目的。 

需提醒报告使用者注意：由于在编制融资与自求平衡测算方案中运用了一系

列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期事项通常并非如预期那样发

生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财务信息存在差异。本评价报告

出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有效性的评价，并非对预测数据

承担保证责任。  
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经专项审核，我们认为，在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设

前提下，本次评价的烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设项目，

项目建成后预期的运营收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和

融资自求平衡。  

总体评价结果如下:  

1、专项债券发行计划 

专项债券发行计划: 烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设

项目专项债券项目总投资2.2383亿元，项目资本金1.1383亿元，比例为50.86%，

1.10亿元通过发行专项债券融资； 2021年11月本项目已发行0.50亿元（含调整发

行0.24亿元），本次拟发行专项债券0.60亿元。 

专项债券发行计划如下：                       单位：亿元      

发行年份 发行规模 发行期限 

2022（本期） 0.60亿元 20年期 

2021（已发行） 0.26亿元 20年期 

已调整发行海上世界产业新城区一期 0.21亿元 20年期 

已调整发行海上世界金融孵化产业园 0.03亿元 15年期 

合计 1.10亿元   
  

2、项目投资及应付本息情况 
 

项目计划投资2.2383亿元，其中：项目资本金1.1383亿元，比例为50.86%，

本项目已发行专项债券0.50亿元（含调整发行0.24亿元），本次拟发行政府专项

债券融资0.60亿元。 

（1）、总投资估算 

项目总投资22,383.00万元，其中：建安工程费用17,745.00万元，其他费用

3,747.00万元，预备费859.00万元，铺地流动资金32.00万元。 

（2）、本项目专项债券应付本息情况 
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已发行由烟台市本级海上世界金融孵化产业园配套基础设施项目调整专项债

券融资金额300.00万元，期限十五年。实际利率3.77%，在债券存续期间内每半年

支付利息，到期偿还本金，应还本付息情况如下:  

还本付息分年汇总表   

金额单位:人民币万元  
 

年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2021年 - 300.00 - 300.00 3.77% - - 

2022年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2023年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2024年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2025年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2026年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2027年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2028年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2029年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2030年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2031年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2032年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2033年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2034年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2035年 300.00 - - 300.00 3.77% 11.31 11.31 

2036年 300.00 - 300.00 - 3.77% 11.31 311.31 

合计 - 300.00 - - - 169.65 469.65 

 

已发行由烟台市本级海上世界产业新城园区一期配套基础设施项目调整专

项债券融资金额2,100.00万元，期限二十年。实际利率3.89%，在债券存续期间

内每半年支付利息，到期偿还本金，应还本付息情况如下:  

还本付息分年汇总表 

                                                        金额单位:人民币万元 

年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2021年 - 2,100.00 - 2,100.00 3.89% - - 

2022年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2023年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2024年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2025年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2026年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2027年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 
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年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2028年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2029年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2030年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2031年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2032年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2033年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2034年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2035年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2036年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2037年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2038年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2039年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2040年 2,100.00 - - 2,100.00 3.89% 81.69 81.69 

2041年 2,100.00 - 2,100.00 - 3.89% 81.69 2,181.69 

合计 - 2,100.00 - - - 1,633.80 3,733.80 

 

已发行专项债券融资金额2,600.00万元，期限二十年。实际利率3.50%，在

债券存续期间内每半年支付利息，到期偿还本金，应还本付息情况如下:  

还本付息分年汇总表 

                                                        金额单位:人民币万元 

年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2021年 - 2,600.00 - 2,600.00 3.50% - - 

2022年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2023年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2024年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2025年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2026年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2027年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2028年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2029年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2030年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2031年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2032年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2033年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 
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年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2034年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2035年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2036年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2037年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2038年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2039年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2040年 2,600.00 - - 2,600.00 3.50% 91.00 91.00 

2041年 2,600.00 - 2,600.00 - 3.50% 91.00 2,691.00 

合计 - 2,600.00 - - - 1,820.00 4,420.00 

 

本项目专项债券融资金额11,000.00万元，其中：2021年11月已发行专项债

券5,000.00万元；本次发行6,000.00万元，期限二十年，假设利率4.00%，在债

券存续期间内每半年支付利息，到期偿还本金，应还本付息情况如下: 

还本付息分年汇总表 

                                                        金额单位:人民币万元 

年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2022年 - 6,000.00 - 6,000.00 4.00% 120.00 120.00 

2023年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2024年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2025年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2026年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2027年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2028年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2029年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2030年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2031年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2032年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2033年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2034年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2035年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2036年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2037年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2038年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2039年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 
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年度 
期初本金

金额 

本期新增

债券 

本期偿还

本金金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

偿还本息

合计 

2040年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2041年 6,000.00 - - 6,000.00 4.00% 240.00 240.00 

2042年 6,000.00 - 6,000.00 - 4.00% 120.00 6,120.00 

合计 - 6,000.00 6,000.00 - - 4,800.00 10,800.00 

 

2、项目预期产生的现金流入  
 

(1)基本假设条件及依据  

烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设项目专项债券项目，

主要用项目建成后的运营收益与融资进行自求平衡。 

(2)项目产生的净现金流入  

项目建成后预期实现的运营收益，具体测算详见后附“项目收益及现金流入评

价说明”中的项目运营收益预测,根据上述预测的数据计算可用于资金平衡的项目运

营收益情况如下：  

 

金额单位:人民币万元  

项目 可用于资金平衡的项目运营收益 

招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设项目 49,559.76 

合计 49,559.76 

 

3、本期债券募投项目运营收益覆盖债券还本付息情况 

 

本期债券募投项目收益为项目运营收益，根据相关政策，对烟台市招远经济

技术开发区及产业园基础设施配套建设项目专项债券项目，按照相关规定可按单个

项目实现平衡设计。本期债券募投项目运营收益覆盖债券还本付息情况为：本息覆

盖倍数为2.55。 

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并根
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附件：  
 

项目收益及现金流入评价说明 
 

一、项目收益及现金流入预测编制基础  
 

烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设项目专项债券项目

鉴于融资项目的收益为项目建成后的运营收益，由项目实施单位统筹使用，所以本

项目主要用运营收益与融资进行自求平衡。  

本次融资项目收益为项目建成后的运营收益，本次预测以项目建成后的运营收

益为基础，对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提，编制项目运营收益测算

表，相关项目建成后的运营收益能全额用来偿还本次融资本金和利息。  

二、项目收益及现金流入预测假设  
 

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无

重大变化；  

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；  

（三）债券存续期间，用于本项目还本付息的项目运营收益能如期实现，项目运营

成本均由项目实施单位承担；  

（四）债券存续期间，政府制定的建设计划、投产计划等能够顺利执行； 

（五）债券存续期间，各相关项目价格在正常范围内变动；  

(六)无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。 

(七)本次评价报告依据《烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设

项目专项债券项目可行性研究报告》 

三、项目收益及现金流入预测编制说明  
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(一)项目基本情况  

1、项目实施单位 

项目由招远东鑫投资管理有限公司承办，公司类型：有限责任公司（国营独

资）；法定代表人：冷启迪；2013年05月20日成立，注册资本：贰亿贰仟万元整，

由招远经济技术开发区管委出资成立；住所：山东省招远市金晖路271号；统一社

会信用代码：91370685069951314F；经营范围：从事市政、村镇基础设施建设项目

的投资、建设和管理业务；土地整理开发和商业地产的建设及经营业务；城镇化建

设、新农村建设及旧城（村）改造，农村土地综合整治项目的投资与管理；物业管

理、项目管理、经营代理、信息技术咨询服务业务；其他经批准的业务。金银制品、

珠宝首饰生产、销售；汽车租赁、房屋租赁。 

2、项目概况 

①建设地点 

项目建设地点分别位于招远市生物医药产业园、双创示范园、高端装备制造产

业园园区内。 

②建设内容及规模 

项目主要建设内容包括园区12条道路的建设（主路宽度8-24米，人行道宽2-10

米），总长度5.277公里，道路征地总面积160,922平方米，敷设雨水管网8.97公里，

污水管网4.485公里，强弱电管网6.076公里，给水管网1.714公里，河道治理1.433

公里；以及园区挡土墙砌筑、场地平整、土石方工程、挡土墙工程等工程。本次规

划的12条道路为园区道路不涉及国道、省道、县道、乡道和村道的建设。本项目于

2021年10月开工，建设期为48个月。 

(二)项目收益及现金流入预测项目说明  
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项目现金流入为项目建成后的运营收益，结合项目实施单位提供的资料，

项目建成后的运营收益预计如下：  

(1)、营业收入： 

①园区管线收入 

项目管线包括雨水管网8.97公里，污水管网4.485公里，强弱电管网6.076公

里，给水管网1.714公里，地下综合管廊有偿使用费属于市场调节价，该项目按各

管线截面占比测算，管线使用费：给水管线120元/米~130元/米，中水管线50元/

米~55元/米，电力管线（每孔）7元/米~8元/米，通信管线（每孔）4.4元/米~4.8

元/米，污水管线80元/米~90元/米，雨水管线220元/米~250元/米，因管线长度

较大，无需考虑管线直埋产生的接入费收入，仅考虑管线使用费收入可覆盖本息，

综合考虑，按照以上标准最低收取管线使用费。经估算，项目管线使用年均可实

现营业收入258.04万元，自项目建成，根据社会及经济发展，每年按照3%增长测

算。 

②园区物业管理收入 

项目园区物业管理费包括物业费、车位管理费、道路维护费、保洁服务费等

费用，规划产业园区物业管理区域总面积为163.75万平方米，根据烟台周边产业

园区物业收费情况，预计按每月每平方1.80元计费（每年每平方21.6元）。经估

算，项目园区物业管理年均可实现营业收入3,537.00万元。根据社会及经济发展，

每年按照3%增长测算。 

（2）、营业成本 

本项目在债券存续期间的运营成本主要包括: 水费、电费、燃料费、工资及

福利、其他费用等。 

①水费 
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项目用水量主要为浇洒道路、绿化用水，浇洒面积257,810.00平方米，浇洒

道路、绿化用水参照《室外给水设计规范》（GB50013-2006）取值，用水定额按2.5L/

平方米•d，90d计算，则年用水量为5.80万t，按照2019年烟台市普通行业用水单

价约1.95元/t估算全年水费金额，每年水费11.31万元。 

②电费 

本项目路灯采用双挑路灯，功率为150W，路灯共192盏。所有路段路灯按日

工作10小时计，前5小时，全部工作，后5小时按隔一亮一方式工作。则路灯年耗

电量为7.88万kW•h，按照2019年烟台市阶梯电费价格0.43元/kW•h，估算全年电费

金额3.39万元。（150W×192×5h×365d+150W×96×5h×365d =7.88万kWh） 

③燃料费 

本项目每天需进行日常养护。本项目规划改造及新建道路全长5.277公里，

按照2016年5月1日实施的《山东省公路养护工程预算定额》（1-2路面工程），

每公路公里/年需动用路面清扫车2.41台班（每台班耗用60.34千克柴油）、4000L

以内洒水汽车0.25台班（每台班耗用36.00千克汽油）。 

需实物能耗 
机械名称 台班定额 工程量 

汽油（kg） 柴油（kg） 

年耗能量（吨

标准煤） 

路面清扫车 
2.41台班/1公路公

里 
5.277 - 767.38 1.12 

4000L以内洒

水车 

0.25台班/1公路公

里 
5.277 47.49 - 0.07 

④工资及福利 

本次项目建成后道路清洁人员预计10人，物业管理人员5人，平均年工资及

福利每人按50,000.00元计取。 

⑤其他费用 

其他费用是在管理费用、营业费用中扣除工资、折旧费后的费用。经测算，

年均其他费用按照收入20%。 
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⑥基本折旧 

项目建筑工程原值为15,195.51万元，折旧年限确定为50年，残值率5%，正

常年提取折旧费为288.71万元；项目机器设备原值为221.70万元，折旧年限确定

为20年，残值率为3%，正常年提取折旧费用为10.75万元；项目安装工程原值为

2,327.54万元，折旧年限确定为40年，残值率为3%，正常年提取折旧费用为56.44

万元；属于固定资产的其他费用合计为2,306.06万元，折旧年限为20年，没有残

值，正常年提取折旧费用为115.30万元；总计年折旧费471.21万元。 

⑦增值税及附加税估算 

增值税及附加税：城市维护建设税=增值税*7%；教育费、地方教育费附加=增

值税*5%；年均增值税及附加税=增值税+城市维护建设税+教育费、地方教育费附加。 

除其他费用及折旧与摊销水平每年保持不变，上述其余成本或费用根据社会及

经济发展，每年按照3%增长测算。 
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        单位：万元 

项目/年份 

2021 年

（建设

期） 

2022 年

（建设期） 

2023 年

（建设期） 

2024 年

（建设

期） 

2025 年

（建设

期） 

2026 年（营

运期） 

2027 年（营

运期） 

2028 年（营

运期） 

2029 年（营

运期） 

2030 年

（营运期） 

2031 年（营

运期） 

2032 年（营

运期） 

一、营业收入 - - - - - 3,795.04 3,908.89 4,026.16 4,146.94 4,271.35 4,399.49 4,531.48 

1.园区管线收入 - - - - - 258.04 265.78 273.75 281.97 290.43 299.14 308.11 

2.园区物业管理收入 - - - - - 3,537.00 3,643.11 3,752.40 3,864.98 3,980.92 4,100.35 4,223.36 

二、营业成本 - - - - - 1,457.31 1,486.89 1,517.36 1,548.75 1,581.07 1,614.37 1,648.66 

1.水费 - - - - - 11.31 11.65 12.00 12.36 12.73 13.11 13.50 

2.电费 - - - - - 3.39 3.49 3.60 3.70 3.82 3.93 4.05 

3.燃料费 - - - - - 0.60 0.62 0.64 0.66 0.68 0.70 0.72 

4.工资及福利 - - - - - 75.00 77.25 79.57 81.95 84.41 86.95 89.55 

5.其他费用 - - - - - 759.01 781.78 805.23 829.39 854.27 879.90 906.30 

6.增值税及附加税估

算 
- - - - - 136.79 140.90 145.12 149.48 153.96 158.58 163.34 

7.付现成本小计 - - - - - 986.10 1,015.68 1,046.15 1,077.54 1,109.86 1,143.16 1,177.45 

8.折旧费 - - - - - 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 

三、息税前利润 - - - - - 2,428.71 2,487.43 2,547.92 2,610.22 2,674.39 2,740.49 2,808.57 
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项目/年份 
2033年（营

运期） 

2034年

（营运期） 

2035年

（营运期） 

2036年（营

运期） 

2037年

（营运期） 

2038年（营

运期） 

2039年

（营运

期） 

2040年（营

运期） 

2041年（营

运期） 

2042年

（营运期） 
合计 

一、营业收入 4,667.42 4,807.44 4,951.67 5,100.22 5,253.22 5,410.82 5,573.14 5,740.34 5,912.55 6,089.93 82,586.10 

1.园区管线收入 317.36 326.88 336.68 346.78 357.19 367.90 378.94 390.31 402.02 414.08 5,615.36 

2.园区物业管理收入 4,350.06 4,480.57 4,614.98 4,753.43 4,896.04 5,042.92 5,194.20 5,350.03 5,510.53 5,675.85 76,970.74 

二、营业成本 1,683.99 1,720.37 1,757.85 1,796.45 1,836.20 1,877.15 1,919.33 1,962.77 2,007.52 2,053.61 29,469.66 

1.水费 13.91 14.33 14.76 15.20 15.66 16.13 16.61 17.11 17.62 18.15 246.12 

2.电费 4.17 4.29 4.42 4.56 4.69 4.83 4.98 5.13 5.28 5.44 73.77 

3.燃料费 0.74 0.76 0.78 0.81 0.83 0.86 0.88 0.91 0.93 0.96 13.06 

4.工资及福利 92.24 95.01 97.86 100.79 103.82 106.93 110.14 113.44 116.85 120.35 1,632.12 

5.其他费用 933.48 961.49 990.33 1,020.04 1,050.64 1,082.16 1,114.63 1,148.07 1,182.51 1,217.99 16,517.22 

6.增值税及附加税估算 168.24 173.28 178.48 183.84 189.35 195.03 200.88 206.91 213.12 219.51 2,976.80 

7.付现成本小计 1,212.78 1,249.16 1,286.64 1,325.24 1,364.99 1,405.94 1,448.12 1,491.56 1,536.31 1,582.40 21,459.09 

8.折旧费 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 471.21 8,010.57 

三、息税前利润 2,983.43 3,087.07 3,193.82 3,303.77 3,417.02 3,533.67 3,653.81 3,777.56 3,905.03 4,036.31 53,116.44 
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预期净收益明细表（单位:万元） 

息税折旧摊销前利润 利息支出 

合计 项目收入 
项目付现

成本 

折旧与摊

销 合计 
债券利息支

出 

社会融

资利息 

税前利润 
弥补以前

年度亏损 

应纳税所得

额 
所得税（25%） 净收益 

年度 

1=2-3 2 3 4 5=6+7 6 7 8=1-4-5 9 10=8+9 11=10*25% 12=8-11 

2021年 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
2022年 0.00 0.00 - 0.00 304.00 304.00 0.00 -304.00 0.00 -304.00 0.00 -304.00 
2023年 0.00 0.00 - 0.00 424.00 424.00 0.00 -424.00 0.00 -424.00 0.00 -424.00 
2024年 0.00 0.00 - 0.00 424.00 424.00 0.00 -424.00 0.00 -424.00 0.00 -424.00 
2025年 0.00 0.00 - 0.00 424.00 424.00 0.00 -424.00 0.00 -424.00 0.00 -424.00 
2026年 2,808.94 3,795.04 986.10 471.21 424.00 424.00 0.00 1,913.73 0.00 1,913.73 478.43 1,435.30 
2027年 2,893.21 3,908.89 1,015.68 471.21 424.00 424.00 0.00 1,998.00 0.00 1,998.00 499.50 1,498.50 
2028年 2,980.01 4,026.16 1,046.15 471.21 424.00 424.00 0.00 2,084.80 0.00 2,084.80 521.20 1,563.60 
2029年 3,069.41 4,146.94 1,077.54 471.21 424.00 424.00 0.00 2,174.20 0.00 2,174.20 543.55 1,630.65 
2030年 3,161.49 4,271.35 1,109.86 471.21 424.00 424.00 0.00 2,266.28 0.00 2,266.28 566.57 1,699.71 
2031年 3,256.33 4,399.49 1,143.16 471.21 424.00 424.00 0.00 2,361.12 0.00 2,361.12 590.28 1,770.84 
2032年 3,354.02 4,531.48 1,177.45 471.21 424.00 424.00 0.00 2,458.81 0.00 2,458.81 614.70 1,844.11 
2033年 3,454.64 4,667.42 1,212.78 471.21 424.00 424.00 0.00 2,559.43 0.00 2,559.43 639.86 1,919.57 
2034年 3,558.28 4,807.44 1,249.16 471.21 424.00 424.00 0.00 2,663.07 0.00 2,663.07 665.77 1,997.30 
2035年 3,665.03 4,951.67 1,286.64 471.21 424.00 424.00 0.00 2,769.82 0.00 2,769.82 692.46 2,077.37 
2036年 3,774.98 5,100.22 1,325.24 471.21 424.00 424.00 0.00 2,879.77 0.00 2,879.77 719.94 2,159.83 
2037年 3,888.23 5,253.22 1,364.99 471.21 412.69 412.69 0.00 3,004.33 0.00 3,004.33 751.08 2,253.25 
2038年 4,004.88 5,410.82 1,405.94 471.21 412.69 412.69 0.00 3,120.98 0.00 3,120.98 780.24 2,340.73 
2039年 4,125.02 5,573.14 1,448.12 471.21 412.69 412.69 0.00 3,241.12 0.00 3,241.12 810.28 2,430.84 
2040年 4,248.77 5,740.34 1,491.56 471.21 412.69 412.69 0.00 3,364.87 0.00 3,364.87 841.22 2,523.66 
2041年 4,376.24 5,912.55 1,536.31 471.21 412.69 412.69 0.00 3,492.34 0.00 3,492.34 873.08 2,619.25 
2042年 4,507.52 6,089.93 1,582.40 471.21 120.00 120.00 0.00 3,916.31 0.00 3,916.31 979.08 2,937.24 
合计 61,127.01 82,586.10 21,459.09 8,010.57 8,423.45 8,423.45 0.00 44,692.99 0.00 44,692.99 11,567.25 33,125.74 
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3、净现金流入 

按照项目产生的所有投资活动、筹资活动、经营活动三种资金活动对资金流入

流出进行编制。现金流量表中的年度累计净现金流量大于 0即表明年度不存在资金

缺口，资金能保障建设和还本付息需求。 

从项目建设期开始，在债券存续期内涉及到的投资活动、筹资活动以及经营活

动现金流量情况如下表： 
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单位：万

元 

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 
年份/项目 

（建设期） （建设期） （建设期） （建设期） （建设期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） 

一、经营活动产生的现金流量            

1.经营活动产生的现金流 - - - - - 3,795.04 3,908.89 4,026.16 4,146.94 4,271.35 4,399.49 

2.经营活动支付的现金流 - - - - - 849.31 874.79 901.03 928.06 955.90 984.58 

3.经营活动支付的各项税金 - - - - - 615.22 640.39 666.32 693.02 720.53 748.86 

4.经营活动产生的现金流小计 - - - - - 2,330.51 2,393.71 2,458.81 2,525.86 2,594.92 2,666.05 

二、投资活动产生的现金流量            

1.征地拆迁安置费用  - - - - - - - - - - 

2.基础设施建设费用 5,000.00 6,000.00 3,794.33 3,794.33 3,794.34 - - - - - - 

3.其他费用  - - - - - - - - - - 

4.投资活动产生的现金流小计 -5,000.00 -6,000.00 -3,794.33 -3,794.33 -3,794.34 - - - - - - 

三、筹资活动产生的现金流量            

1.自有资金   3,794.33 3,794.33 3,794.34 - - - - - - 

2.专项债券 5,000.00 6,000.00 - - - - - - - - - 

3.银行借款  - - - - - - - - - - 

4.偿还债券及银行借款本金  - - - - - - - -   

5.偿还债券及银行借款利息 - 304.00 424.00 424.00 424.00 424.00 424.00 424.00 424.00 424.00 424.00 

6.筹资活动产生的现金流小计 5,000.00 5,696.00 3,370.33 3,370.33 3,370.34 -424.00 -424.00 -424.00 -424.00 -424.00 -424.00 

四、现金流总计            

1.期初现金 - - -304.00 -728.00 -1,152.00 -1,576.00 330.51 2,300.22 4,335.02 6,436.88 8,607.80 

2.本期现金变动 - -304.00 -424.00 -424.00 -424.00 1,906.51 1,969.71 2,034.81 2,101.86 2,170.92 2,242.05 

3.期末现金 - -304.00 -728.00 -1,152.00 -1,576.00 330.51 2,300.22 4,335.02 6,436.88 8,607.80 10,849.85 
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2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 
年份/项目 

（运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） （运营期） 

一、经营活动产生的现金流量            

1.经营活动产生的现金流 4,531.48 4,667.42 4,807.44 4,951.67 5,100.22 5,253.22 5,410.82 5,573.14 5,740.34 5,912.55 6,089.93 

2.经营活动支付的现金流 1,014.12 1,044.54 1,075.88 1,108.15 1,141.40 1,175.64 1,210.91 1,247.24 1,284.65 1,323.19 1,362.89 

3.经营活动支付的各项税金 778.04 808.09 839.05 870.94 903.78 940.43 975.28 1,011.16 1,048.13 1,086.20 1,198.59 

4.经营活动产生的现金流小计 2,739.32 2,814.78 2,892.51 2,972.58 3,055.04 3,137.15 3,224.63 3,314.74 3,407.56 3,503.15 3,528.45 

二、投资活动产生的现金流量            

1.征地拆迁安置费用 - - - - - - - - - - - 

2.基础设施建设费用 - - - - - - - - - - - 

3.其他费用 - - - - - - - - - - - 

4.投资活动产生的现金流小计 - - - - - - - - - - - 

三、筹资活动产生的现金流量            

1.自有资金 - - - - - - - - - - - 

2.专项债券 - - - - - - - - - - - 

3.银行借款 - - - - - - - - - - - 

4.偿还债券及银行借款本金     300.00     4,700.00 6,000.00 

5.偿还债券及银行借款利息 424.00 424.00 424.00 424.00 424.00 412.69 412.69 412.69 412.69 412.69 120.00 

6.筹资活动产生的现金流小计 -424.00 -424.00 -424.00 -424.00 -724.00 -412.69 -412.69 -412.69 -412.69 -5,112.69 -6,120.00 

四、现金流总计            

1.期初现金 10,849.85 13,165.17 15,555.95 18,024.47 20,573.04 22,904.08 25,628.54 28,440.48 31,342.53 34,337.40 32,727.86 

2.本期现金变动 2,315.32 2,390.78 2,468.51 2,548.58 2,331.04 2,724.46 2,811.94 2,902.05 2,994.87 -1,609.54 -2,591.55 

3.期末现金 13,165.17 15,555.95 18,024.47 20,573.04 22,904.08 25,628.54 28,440.48 31,342.53 34,337.40 32,727.86 30,136.31 

注：由于建设期不产生收益，建设期2022年-2025年期间现金余额均为负值，累计-1,576.00万元,系2022年-2025年期间产生的债券利息，由实施单位先行垫付，待项目收益还清本息后偿还。 
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如上表，烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设项目存续期间

有稳定的现金流入，在项目涉及专项债券本金和其他债券本金全部偿还后仍有

30,136.31万元期末结余。 

(三)、偿债能力分析 

1.项目发行专项债券11,000.00万元，已发行专项债券5,000.00万元，其中：

由烟台市本级海上世界产业新城园区一期配套基础设施项目调整2,100.00万元，

发行期限二十年，实际利率3.89%，本息合计3,733.80万元；由烟台市本级海上

世界金融孵化产业园配套基础设施项目调整300万元，发行期限15年，实际利率

3.77%，本息合计469.65万元。2,600.00万元债券通过本项目已发行，实际利率

3.50%，发行期限二十年，本息合计4,420.00万元；本次拟发行6,000.00万元，

预计利率4.00%，发行期限二十年，本息合计10,800.00万元，合计项目融资本息

19,423.45万元。 

2. 项目总体营业收入合计82,586.10万元，付现成本总额21,459.09万元，所

得税11,567.25万元，则用于偿还本息的资金总额=营业收入总额-付现成本总额-所

得税=49,559.76万元,项目本息覆盖倍数2.55，能够覆盖融资本息，具有一定的借

款偿还能力。 

3.压力测试 

敏感性变化比率 
敏感性分析 

-10% -5% 0% 5% 10% 

运营期净现金流入 44,603.78 47,081.77 49,559.76 52,037.75 54,515.74 

需偿还的融资本息 19,423.45 19,423.45 19,423.45 19,423.45 19,423.45 

本息覆盖倍数 2.30 2.42 2.55 2.68 2.81 

 

根据本项目预期收益和融资平衡的压力测试结果，当运营收入在士10%范围内
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变动的情况下，项目融资本息资金覆盖率仍然大于2.30，还本付息资金具有一定的

稳定性和风险抵抗能力。 

经上述测算，在相关单位对项目收益预测及其所依据的各项假设前提下，本次

评价的烟台市招远经济技术开发区及产业园基础设施配套建设项目产生的预期运

营收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求平衡。










