


2020年及以前 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年

0 4 0 8 8 0 0 0

0 4 30 10 14 0 0 0

2018年及以前 0 2019年 0 2020年 0 2021年 0 2022年 0 2023年

2024年 0 2025年 6.2603 2026年 9.5775 2027年 12.5822 2028年 12.9371 2029年

2030年 12.4496 2031年 12.5688 2032年 12.1539 2033年 12.6264 2034年 11.9 2035年

2036年 11.9485 2037年 12.2422 2038年 12.5427 2039年 12.8502 2040年 13.1647 2041年

2042年 13.7459 2043年 14.0822 2044年 14.3059 2045年 0 2046年 0 2047年

2048年 0 2049年 0 2050年 0 2051年 0 2052年 0
2053年及以

后

12.33

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料，该项目预期产生的现金流入主要来源于为办公物业租赁现金流入、 冷链仓库租赁现金流入、交易大厅租赁现金流入、
地下车库租赁现金流入、物流服务现金流入、物业管理现金流入、光伏发电现金流入。

2028年及以后

0

0

0

14.4318

11.6615

12.4742

0

0

1.66

78 3.16

35.57 6.93

水发国际物流园一期城乡冷链物流基础设施

冷链物流设施

8

0

20年

项目位于济南市临港经济开发区，春晖路以西、虞山北路以北、石济客专以东、温梁路以南。总投资约98亿(不含另行核准立项的铁路专用线占地面积约
400亩)，总建筑面积约93万平方米。项目建设流通产品加工、多式联运、冷链仓储、集散分拨、期货交割、城市共同配送等六大中心。筹建智能化自动
设备集成技术改造项目，项目采购自动化设备，购买全自动化托盘堆垛系统、全自动化箱式存储系统、AGV智能移动机器人、输送分拣系统、自动包装机
、打码机等设备约400台套，并配建相应的软件系统，项目采购全自动智能化制冷系统，购买全自动智能螺杆压缩机、冷凝蒸发撬块、桶泵机组、吊顶式
冷风机、织物风道系统、蒸发式冷凝器、自动空气分离器、智能动态冰浆机组等设备约1200套，在保障制冷需求的同时，最大限度的做到低能耗、高环
境友好度，项目所采购设备的先进性均达到全球领先水平。园区分期开发建设，一期投资8.9亿元，二期投资49亿元，三期投资40亿元(其中不包含另行

核准立项的铁路专用线投资8亿元与项目一期建设同步进行)。

2021年至2024年

2025年至2044年

98

20

20

58

246.5056

2.52

债券存续期内项目总地方债券融资本息(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息

债券存续期内项目总地方债券融资本金(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金

项目收益预测依据

20

债券存续期内项目总收益/项目总投资

债券存续期内项目总债务融资本息(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息

债券存续期内项目总债务融资本金(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金

148.62

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益(亿元)

债券存续期内项目分年收益(亿元)

债券存续期内项目总投资(亿元)

其中:不含专项债券的项目资本金(亿元)

专项债券融资(亿元)

其他债务融资(亿元)

项目分年融资计划(亿元)

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额(亿元)

本项目拟发行债券期限

项目简要描述

项目建设期

项目运营期

三、项目详细信息

项目名称

项目类型（一级）

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额(亿元)



2020年及以前 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年

0 0 0 2 2 0 0 0

0 0 0 0 1.6 0 0 0

2018年及以前 0 2019年 0 2020年 0 2021年 0 2022年 0 2023年

2024年 0 2025年 0.1656 2026年 0.6494 2027年 1.1729 2028年 1.1321 2029年

2030年 1.1734 2031年 1.218 2032年 1.1917 2033年 1.1814 2034年 1.2272 2035年

2036年 1.3221 2037年 1.4009 2038年 1.4502 2039年 1.5091 2040年 1.5746 2041年

2042年 1.7122 2043年 1.7843 2044年 0.9215 2045年 0 2046年 0 2047年

2048年 0 2049年 0 2050年 0 2051年 0 2052年 0
2053年及以

后

6.21

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料，该项目预期产生的现金流入主要来源于为集装箱堆场出租现金流入、铁路专用线使用出租现金流入。1、集装箱堆场出租
现金流入

集装箱堆场年吞吐量第一年100万吨，第二年300万吨，后十八年500万吨；集装箱堆场堆放率按40%计算，集装箱堆场堆放天数按50天计算，第一年按1元/天价格计算，每
年增5%。2、铁路专用线使用出租现金流入

铁路场站年吞吐量第一年100万吨，第二年300万吨，后十八年500万吨；铁路专用线使用费普通货物2.5元/吨，特殊货物3.5元/吨，取均值3元/吨计算。

2028年及以后

0

0

0

1.1287

1.2797

1.6401

0

0

2.71

5.7 4.36

7.2 3.45

水发国际物流有限公司铁路专用线项目

交通基础设施

铁路

2

0

20年

目建设地点位于山东省济南市历城区，春晖路以西、虞山北路以北、石济客专以东、温梁路以南。接轨于董家镇站东咽喉南侧，东咽喉新建牵出线1条，
专用线自牵出线出岔引出，折向西南，下穿济青高铁后，上跨温良路进入规划货场用地。总铺轨长度2.1公里，年运量近期100万吨。主要技术指标。铁
路等级:IV级。正线数目:单线。限制坡度:7‰。最小曲线半径:300米。机牵引种类:内燃。车类型:DF系列。牵引质量:3000吨。装卸线有效装卸长度:500

米。闭塞类型:电话联系,按调车办理。项目总投资8亿元，建设期2021年5月至2024年12月。

2021年至2024年

2024年至2044年

8

2.4

4

1.6

24.8351

3.10

债券存续期内项目总地方债券融资本息(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本息

债券存续期内项目总地方债券融资本金(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总地方债券融资本金

项目收益预测依据

4

债券存续期内项目总收益/项目总投资

债券存续期内项目总债务融资本息(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本息

债券存续期内项目总债务融资本金(亿元) 债券存续期内项目总收益/项目总债务融资本金

9.173

专项债券融资

其他债务融资

债券存续期内项目总收益(亿元)

债券存续期内项目分年收益(亿元)

债券存续期内项目总投资(亿元)

其中:不含专项债券的项目资本金(亿元)

专项债券融资(亿元)

其他债务融资(亿元)

项目分年融资计划(亿元)

其中：用于符合条件的重大项目资本金的金额(亿元)

本项目拟发行债券期限

项目简要描述

项目建设期

项目运营期

三、项目详细信息

项目名称

项目类型（一级）

项目类型（二级）

本只专项债券中用于该项目的金额(亿元)
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