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一、 项目基本情况 

（一） 项目名称 

惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目 

（二） 项目单位 

单位名称：惠民县文化和旅游局 

（三） 项目规划审批 

山东舜华房地产评估造价咨询有限公司于2020年3月对该项目

出具了《惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目可行性

研究报告》，惠民县发展和改革局于 2020 年 3 月 3 日下发（惠发改

投资【2020】14 号）《惠民县发展和改革局关于惠民县文化和旅游局

惠民县全域旅游基础设施项目可行性研究报告的批复》，2021 年 10

月 10 日惠民县发展和改革局出具了《关于<惠民县文化和旅游局惠

民县全域旅游基础设施项目可行性研究报告>细化部分内容的说明》；

2020 年 2月 6日，惠民县自然资源和规划局出具了《关于惠民县全

域旅游基础设施项目的用地预审意见》（惠自然资规函﹝2020﹞14

号）；2020 年 4 月 20 日，惠民县自然资源和规划局出具了《关于惠

民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目的规划选址意见》

（惠自然资规函﹝2020﹞250 号）；2020 年 6 月 23 日取得中共惠民

县委员会政法委员会出具的《重大决策社会稳定风险评估事项备案

证明》（﹝2020﹞9号）。 

（四） 项目规模与主要建设内容 

1.三条通景公路建设,约4.8亿元。建设惠民旅游景观大道建设、

孙子兵学文化公交车候车站、观景台等。 

2.游客服务中心、旅游厕所、生态停车场、旅游应急救援基地、
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游客休憩设施建设,约1.5亿元。在火车站广场、公路沿线合适位置、

魏集古镇、孙武古城游、孙子故里森林公园等客密集区建设惠民县

旅游集散中心、游客服务中心、游客服务点、旅游厕所、停车场、

应急救援基地等,实现餐饮服务、旅游票务服务、旅游商品展示售卖、

文化旅游展示、游客休憩、厕所等众多功能。旅游厕所、停车场 2500

万,旅游应急救援基地 2000 万,火车站 500 万,主要公路沿线游客服

务中心、停车场、厕所等约 3500 万（李庄、清河、麻店）镇,魏集

古镇（庄园）、孙武古城（新车站附近）等游客密集区建设 2个小型

游客服务中心约 4000 万,孙子故里森林公园、姜楼镇人民公园建游

客服务中心各 1个约 2500 万元。 

3.水电桩建设,约 0.3 亿元。在全县 A级景区、公路沿线重要节

点建设水电桩60处,每处4个充电桩,污水处理及底下管网配套工程。 

4.房车露营地基础设施配套项目约 0.3 亿元。在魏集镇、清河

镇、李庄镇、大年陈镇建设各一处房车露营地,需要配套地下网络、

旅游厕所、停车场等设施。 

5.乡村旅游基础设施配套工程,约 0.7 亿元。每个镇办一处景区

化村庄打造工程,配套小型游客服务点、旅游厕所、停车场。 

6.红色旅游遗迹遗址、古城墙维护等工程建设 0.5 亿元。 

7.幸福河水系及绿道工程约 1.5 亿元。 

（五） 项目建设期限 

项目建设期限为 2020 年 12 月至 2023 年 11 月。 

二、项目投资估算及资金筹措方案 

（一）投资估算 

1.编制依据及原则 



4 
 

（1）国家发展改革委、建设部《建设项目经济评价方法与参数》

(第三版); 

（2）《投资项目可行性研究指南》(试用版)； 

（3）《全国统一建筑工程预算定额山东省单位估价表》; 

（4）《全国统一安装工程预算定额山东省单位估价表》; 

（5）《山东省安装工程综合定额表》; 

（6）山东省滨州市材料预算定额价目表； 

（7）《惠民县全域旅游基础设施项目可行性研究报告》。 

2.估算总额 

本项目估算总投资 96000.00 万元，其中建筑工程费 58000.00

万元,设备购置及安装费用28000.00万元,工程其他费用4399.00万

元,预备费 4519.95 万元,铺底流动资金 1081.05 万元。 

（二）资金筹措方案 

1.资金筹措原则 

（1）项目投入一定资本金，保证项目顺利开工及后续融资的可

能。 

（2）发行政府专项债券向社会筹资。 

（3）采用银行贷款等其他融资方式。 

2. 资金来源 

考虑资金成本，结合项目实际情况，为减轻财务负担，提高资

金流动性，本项目业主单位根据国家有关规定，初步确定项目资金

来源如下： 

表 1：资金结构表 

资金结构 金额（万元） 占比 备注 
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三、项目预期收益、成本及融资平衡情况 

（一）运营收入预测 

本项目预期收入主要来源于停车费、充电桩、房车露营基地出

租、旅游景区摊位出租。运营期各年收入预测如下表 2： 

收入预测方法说明： 

年营运收入=数量×单价 

1.停车费：普通停车场年接待游客 120 万人次，收费标准按 8

元/天/次； 

2.充电桩：本项目景区重要节点建设水电桩 60 处,每处 4 个充

电桩,共设计充电桩 240 个,年服务旅游人次（包含房车）为 60万人

次/年,平均人均单次消费为 10元/人； 

3.房车露营基地出租：房车露营基地年接待游客 28 万人次，收

费标准按 200 元/天/次； 

4.旅游景区摊位出租：孙子兵法城、武定府衙、魏氏庄园，孙

武古城、魏集古村落、鑫诚农业景区摊位合计约 1000 个，摊位出租

每个 34400 元/年。 

 

 

估算总投资 96,000.00 100%  

一、资本金 48,000.00 50.00%  

自有资金 48,000.00   

二、债务资金 48,000.00 50.00%  

专项债券 45,700.00        

抗疫特别国债 2,300.00   
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表 2：运营收入估算表（单位：万元） 

 

年份 停车费 充电桩 房车露营出租 景区摊位出租 合计 

2024 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2025 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2026 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2027 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2028 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2029 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2030 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2031 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2032 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2033 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2034 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2035 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2036 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2037 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2038 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2039 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2040 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2041 912.00 570.00 5,320.00 3,268.00 10,070.00 

2042 76.00 47.50 443.33 272.33 839.17 

合计 16,492.00 10,307.50 96,203.33 59,096.33 182,099.17 
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（二）运营成本预测 

本项目总成本费用包括燃料动力费、工资及福利、修理费、折

旧摊销费、利息支出等。年度运营支出预测如下：  

表 3：运营支出估算表（单位：万元） 

年度 外购燃料及动力 工资及福利 修理费 合计 

2024 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2025 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2026 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2027 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2028 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2029 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2030 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2031 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2032 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2033 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2034 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2035 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2036 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2037 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2038 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2039 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2040 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2041 年  58.25   294.46   1,417.50   1,770.22  

2042 年  4.85   24.54   118.13   147.52  

合计  1,053.43   5,324.85   25,633.13   32,011.41  

成本预测方法说明： 

1.燃料动力费：项目燃动力费包括水、电,估算达产后年用水 8.6

万 m³、年用电 46.6 万 kWh,燃料动力费均采用以现行市场价格为基

础的预测价格,年均燃动力费为 55.48 万元。 

2.工资及福利费：项目建成后职工为 60 人,福利费按工资总额

的 14%计取,年工资及福利费总额为 280.44 万元。 

3.修理费：年修理费按设备及工器具购置费的 5%计算，本项目
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年均修理费为 1,350.00 万元。 

4.折旧和摊销：固定资产折旧采用直线法平均计算,建筑物净残

值率按5%计算,折旧年限按30年计;机器设备等净残值率按10%计算,

折旧年限按 10 年计;其他固定资产净残值率按 5%计算,折旧年限按

20 年计。本项目达产年年折旧费为 2322.84 万元。无形资产按 10

年摊销计算,其他资产摊销期按5年摊销计算,限年摊销费439.90万

元。 

5.相关税费 

结合本项目涉及的行业性质，测算中适用的主要税种税率如下：  

表 4：项目税费表 

税目 税率 类别 

增值税 

13% 外购燃料动力费、修理费；充电桩收入 

9% 
停车费、房车露营基地出租、旅游景区摊位

出租 

城建税 5%  

教育费附加 3%  

地方教育附加 2%  

企业所得税 25%  

6.利息支出 

根据本项目资金筹措计划，拟发行专项债券融资 45,700.00 万

元，占比为 47.60%。其中 2021 年 4 月 20 日已发行 5,500 万元，债

券发行利率 3.89%，债券发行期限 20 年；2021 年 10 月 19 日已发行

6,500 万元，债券发行利率 3.61%，债券发行期限 20 年；本次拟发

行10,000.00万元，债券发行期限20年，剩余额度23,700.00万元，

假定在 2022 年发行完毕。假设债券利率 4.20%，项目债券本金到期

一次性偿还，债券存续期内每半年支付一次债券利息。 
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发行中央抗疫特别国债 2,300.00 万元。利息由中央承担，从

2026 年每年还本 20%，2030 年还清。 

本项目还本付息预测如下： 

表 5：专项债券还本付息测算表（金额单位：万元） 

项目 
年初债券

余额 

本年债券发

行额 

本年债券本

金偿还额 

本年债券

余额 

本年应付

利息 

本年度本息偿

还总额 

2020 年       

2021 年 - 14,300.00  14,300.00 106.98 106.98 

2022 年 14,300.00 33,700.00  48,000.00 1,156.30 1,156.30 

2023 年 48,000.00   48,000.00 1,864.00 1,864.00 

2024 年 48,000.00   48,000.00 1,864.00 1,864.00 

2025 年 48,000.00   48,000.00 1,864.00 1,864.00 

2026 年 48,000.00  460.00 47,540.00 1,864.00 2,324.00 

2027 年 47,540.00  460.00 47,080.00 1,864.00 2,324.00 

2028 年 47,080.00  460.00 46,620.00 1,864.00 2,324.00 

2029 年 46,620.00  460.00 46,160.00 1,864.00 2,324.00 

2030 年 46,160.00  460.00 45,700.00 1,864.00 2,324.00 

2031 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2032 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2033 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2034 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2035 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2036 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2037 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2038 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2039 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2040 年 45,700.00   45,700.00 1,864.00 1,864.00 

2041 年 45,700.00  12,000.00 33,700.00 1,757.03 13,757.03 

2042 年 33,700.00  33,700.00 - 707.70 34,407.70 

合计  48,000.00 48,000.00  37,280.00 85,280.00 

（三）项目运营损益表 

项目运营损益表见表 6。 

（四）项目资金测算平衡表 

项目资金测算平衡表见表 7。 
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表 6：项目运营损益表（单位：万元） 
 

年份 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

营业收入 - - - 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 

增值税 - - - 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 

营业税金及附加 - - - 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 

营业成本 106.98 1,156.30 1,864.00 6,396.96 6,396.96 6,396.96 6,396.96 6,396.96 6,396.96 6,396.96 6,396.96 

利润总额 -106.98 -1,156.30 -1,864.00 2,565.00 2,565.00 2,565.00 2,565.00 2,565.00 2,565.00 2,565.00 2,565.00 

企业所得税    641.25 641.25 641.25 641.25 641.25 641.25 641.25 641.25 

净利润 -106.98 -1,156.30 -1,864.00 1,923.75 1,923.75 1,923.75 1,923.75 1,923.75 1,923.75 1,923.75 1,923.75 

 

（续）表 6：项目运营损益表（单位：万元） 
年份 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 

营业收入 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 9,047.25 753.94 

增值税 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 852.97 71.08 

营业税金及附加 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 85.30 7.11 

营业成本 6,396.96 6,396.96 5,957.06 5,957.06 5,957.06 5,957.06 5,957.06 5,957.06 5,957.06 5,850.08 1,048.79 

利润总额 2,565.00 2,565.00 3,004.90 3,004.90 3,004.90 3,004.90 3,004.90 3,004.90 3,004.90 3,111.87 -301.96 

企业所得税 641.25 641.25 751.22 751.22 751.22 751.22 751.22 751.22 751.22 777.97  

净利润 1,923.75 1,923.75 2,253.67 2,253.67 2,253.67 2,253.67 2,253.67 2,253.67 2,253.67 2,333.91 -301.96 

 

表 7：项目资金测算平衡表（单位：万元） 
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年份 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 

一、经营活动产生的现金流            

1.经营活动产生的现金流 - - - 
10,070.0

0 

10,070.0

0 

10,070.0

0 

10,070.0

0 

10,070.0

0 

10,070.0

0 

10,070.0

0 

10,070.0

0 

2.经营活动支付的现金流 - - - 1,770.22 1,770.22 1,770.22 1,770.22 1,770.22 1,770.22 1,770.22 1,770.22 

3.经营活动支付的各项税金 - - - 1,579.52 1,579.52 1,579.52 1,579.52 1,579.52 1,579.52 1,579.52 1,579.52 

4.经营活动产生的现金流小

计 
- - - 6,720.27 6,720.27 6,720.27 6,720.27 6,720.27 6,720.27 6,720.27 6,720.27 

二、投资活动产生的现金流

量 
           

1.支付项目建设资金 2,300.00 38,000.00 50,618.95 4,000.00        

2.支付的铺底资金   1,081.05         

3.投资活动产生的现金流小

计 
-2,300.00 

-38,000.0

0 

-51,700.0

0 
-4,000.00 - - - - - - - 

三、筹资活动产生的现金流            

1.项目资本金 
48,000.0

0 
          

2.债券筹资款及银行借款 
14,300.0

0 
33,700.00  - - - - - - - - 

3.偿还债券及银行借款本金 - - - - - 460.00 460.00 460.00 460.00 460.00 - 

4.支付债券利息 106.98 1,156.30 1,864.00 1,864.00 1,864.00 1,864.00 1,864.00 1,864.00 1,864.00 1,864.00 1,864.00 

5.筹资活动产生的现金流合

计 

62,193.0

3 
32,543.70 -1,864.00 -1,864.00 -1,864.00 -2,324.00 -2,324.00 -2,324.00 -2,324.00 -2,324.00 -1,864.00 

四、现金流总计            

1.期初现金 - 59,893.03 54,436.73 872.73 1,728.99 6,585.26 10,981.5 15,377.7 19,774.0 24,170.3 28,566.5
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2 9 5 2 9 

2.期内现金变动 
59,893.0

3 
-5,456.30 

-53,564.0

0 
856.27 4,856.27 4,396.27 4,396.27 4,396.27 4,396.27 4,396.27 4,856.27 

3.期末现金 
59,893.0

3 
54,436.73 872.73 1,728.99 6,585.26 

10,981.5

2 

15,377.7

9 

19,774.0

5 

24,170.3

2 

28,566.5

9 

33,422.8

5 

 

 

 

（续）表 7：项目资金测算平衡表（单位：万元） 

 

年份 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

一、经营活动产生的现金

流 
            

1.经营活动产生的现金流 
10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.

00 

10,070.0

0 
839.17 

182,099.

17 

2.经营活动支付的现金流 
1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 

1,770.2

2 
1,770.22 147.52 

32,011.4

1 

3.经营活动支付的各项税

金 

1,579.5

2 

1,579.5

2 

1,689.4

9 

1,689.4

9 

1,689.4

9 

1,689.4

9 

1,689.4

9 

1,689.4

9 

1,689.4

9 
1,716.24 78.19 

29,416.0

6 

4.经营活动产生的现金流

小计 

6,720.2

7 

6,720.2

7 

6,610.2

9 

6,610.2

9 

6,610.2

9 

6,610.2

9 

6,610.2

9 

6,610.2

9 

6,610.2

9 
6,583.55 613.46 

120,671.

70 

二、投资活动产生的现金

流量 
           - 

1.支付项目建设资金            
94,918.9

5 
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2.支付的铺底资金            1,081.05 

3.投资活动产生的现金流

小计 
- - - - - - - - -   

-96,000.0

0 

三、筹资活动产生的现金

流 
           - 

1.项目资本金            
48,000.0

0 

2.债券筹资款及银行借款 - - - - - - - - -   
48,000.0

0 

3.偿还债券及银行借款本

金 
- - - - - - - - - 

12,000.0

0 

33,700.0

0 

48,000.0

0 

4.支付债券利息 
1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 

1,864.0

0 
1,757.03 707.70 

37,280.0

0 

5.筹资活动产生的现金流

合计 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-1,864.0

0 

-13,757.

03 

-34,407.

70 

10,720.0

0 

四、现金流总计            - 

1.期初现金 
33,422.

85 

38,279.

12 

43,135.

38 

47,881.

68 

52,627.

97 

57,374.

26 

62,120.

55 

66,866.

84 

71,613.

13 

76,359.4

2 

69,185.9

4 
- 

2.期内现金变动 
4,856.2

7 

4,856.2

7 

4,746.2

9 

4,746.2

9 

4,746.2

9 

4,746.2

9 

4,746.2

9 

4,746.2

9 

4,746.2

9 

-7,173.4

8 

-33,794.

24 

35,391.7

0 

3.期末现金 
38,279.

12 

43,135.

38 

47,881.

68 

52,627.

97 

57,374.

26 

62,120.

55 

66,866.

84 

71,613.

13 

76,359.

42 

69,185.9

4 

35,391.7

0 

35,391.7

0 
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（五）其他需要说明的事项 

1.假设本次专项债券于 2022 年 1 月发行成功，期限 20 年，每

半年付息一次，到期一次偿还本金，故测算项目收益与融资自求平

衡时，2042 年仅计算 1个月。 

2. 各项表格数据计算时若存在尾差系保留小数位数所致，数据

无实质性差异。 

（六）小结 

本项目收入主要是停车费、充电桩、房车露营基地出租、旅游

景区摊位出租，项目建设资金包含项目资本金及融资资金。通过对

运营收入以及相关营运成本、税费的估算，测算得出本项目可用于

资金平衡的项目的息前净现金流量为 120,671.70 万元，融资本息合

计为 85,280.00 万元，项目收益覆盖项目融资本息总额倍数达到

1.42 倍。 

表 8：现金流覆盖倍数表-惠民县文化和旅游局惠民县全域

旅游基础设施项目（金额单位：万元） 

融资方式 
借贷本息支付 

项目收益 
本金 利息 本息合计 

专项债券 45,700.00 37,280.00 82,980.00   

抗疫特别国债 2,300.00   2,300.00   

融资合计 48,000.00 37,280.00 85,280.00 120,671.70 

覆盖倍数 
                                                                                                              

1.42  

四、专项债券使用与项目收入缴库安排 

项目单位（包括项目单位的管理单位）保证严格按照《财政部

关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作的通知》（财预

〔2018〕161 号）等政府债券管理规定履行相应义务，接受财政部门
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的监督和管理，并保证政府专项债券专款专用。 

专项债券收支纳入政府预算管理，根据专项债券《信息披露文

件》规定的还本付息安排，项目单位（包括项目单位的管理单位）

应以本方案中的项目收入按照对应的缴库科目上缴财政，按时、足

额支付政府专项债券本息。 

五、项目风险分析 

（一）与项目建设相关的风险 

1、自然风险。项目建设过程中常常会受到各种复杂的地形地貌

和气候的影响，如地质、水文条件不良、天气异常、特殊土等问题，

这些自然环境因素的不确定性，加大了项目建设施工的难度，致使

项目工期拖延、成本超支、工程质量难以保证。自然风险包括自然

力风险和气候风险。自然力风险是由于自然灾害引起的可能对项目

建设存在着的风险，比如洪水、泥石流、滑坡等等；气候风险是由

于天气原因使项目建设存在风险，导致给项目建设项目造成损失，

如下雨、高温、严寒。 

2、项目设计风险。设计技术风险：由于技术发展使技术适用性、

先进性不符合项目建设项目要求的不利因素而引起的风险，如设计

规范的选取等；设计质量风险：设计人员的设计能力和水平高低可

能给项目建设带来的风险；设计的基础资料的正确性风险：设计的

基础资料的完整性，设计文件的准确性，资料是否真实可靠等。 

3、施工风险。施工组织、技术方案风险，即施工组织、进度安

排不合理，方案不科学、施工所用到的新技术、新材料、新工艺的

风险；施工场地条件风险，即临时设施、地质条件等。 

4、材料风险。施工人员的技术水平、心理素质、建设单位、承
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包商、监理各方配合问题风险，机械设备是否完备、良好的风险，

原材料质量，成品、半成品问题，材料供应、保管风险。 

5、财务风险。项目资金供应风险，即建设单位的项目资金供应

是否能及时到位；工程预算超支风险，即项目投资预算超支风险，

投资控制中合同额与结算的差异问题带来的项目风险；保险风险：

保险的承保方式，承保的工程内容，保费等风险。 

6、经济风险。汇率波动风险，即建设项目中由于汇率变动可能

给工程项目带来风险；利息风险，即由于银行利率的变化使本工程

建设项目存在风险；宏观经济环境风险，即整体经济发展的不景气、

通货膨胀，资金筹措困难等风险。 

7、投资环境风险：工程投资硬环境（如交通、电力供应、通讯

等条件）和软环境（如地方政府对工程开发建设的态度等）可能带

来的风险。 

8、合同风险。信用风险，即包括建设单位、承包商和监理的诚

信问题，不诚实、缺乏职业道德、素质太差等；工程计量风险，即

由于工程量清单的质量问题造成的风险，清单在拟定时对数量计量

不准确，造成实际总价不准确，设计图纸质量不高，也会导致计量

不准确。使造价变化过大，带来风险；合同索赔风险，即由于工程

费用、工期索赔而引起的风险；工期、工程质量和工程总投资风险，

即建设单位提出的不实际、不合理的工期，工程质量不符合要求，

工程总投资超支。 

9、社会、环境风险。基础设施风险，即基础设施达不到施工的

要求会导致增加费用和延迟工期；生态环境风险，即由于需要对周

围生态进行必要的保护而造成的风险；环境污染风险，即建筑工程
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所带来的对环境的污染所带来的对项目造成的风险；社会服务环境

的支持，即当地政府和相关部门和当地群众是否支持，与民族风俗

习惯是否产生冲突。 

（二）与项目收益相关的风险 

1.数量达不到预期风险 

从财务分析中的敏感性分析计算表可知，项目收益对数量较为

敏感，如果市场供需态势发生较大变化，用量项目需求减少，将会

对项目的收益带来一定风险。 

2. 运营成本增加风险 

项目建成后的运营管理，特别是日常检查、养护、大修和安全

等方面的管理存在一定的风险，项目管理部门的运营管理水平直接

关系到项目投入运营后的正常安全运营、抢险救灾及运营效益。 

六、事前项目绩效评估报告 

（一）项目概况 

惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目，实施单位

为惠民县文化和旅游局，本次拟申请专项债券 1.00 亿元用于惠民县

文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目建设，年限为 20年。 

1、项目实施的必要性 

1、是提高惠民县的旅游承载力和旅游服务能力需要 

随着惠民县旅游业发快速发展,但是旅游配套设施明显滞后。

项目建设提高交通承载能力,提高游客停留时间和促进旅游消费,有

利于提惠民县的旅游承载力和旅游服务能力,改善旅游环境,增强旅

游吸引力和市场竞争力,促进旅游经济发展,实现旅游综合开发。 
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2、是推动惠民县旅游业发展和经济发展的需要 

旅游业作为惠民县正在培育的支柱产业之一,被喻为“朝阳产

业”、“无烟工业”,是当前推动经济持续发展的新增长点。本项目建

设符合国家和地方旅游发展政策导向,坚持旅游资源开发与保护并

重的原则, 区域经济协调发展的原则,对于推动惠民县旅游业发展,

繁荣旅游市场, 推动惠民县旅游业发展均有重要的意义。 

旅游业的发展对促进当地经济发展也有着十分显著的作用。据

测算, 旅游业一人就业可带动相关行业 5 人就业,通过旅游开发能

带来直接的旅游收入和相关旅游业服务收入,也能改善当地经济结

构,活跃地方经济,有效地带动地方各项事业的发展。 

由此可见,惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目

具有举足轻重的意义。 

2、项目实施的公益性 

一、符合“十三五”规划及产业政策 

本项目的建设符合国家、省、市及行业的“十三五”规划,属

于《产业结构调整指导目录（2019 年本）》鼓励类建设项目。 

二、满足景区发展和游客服务的需求 

本项目的实施项目将产生巨大的社会效益。项目将成为宣传惠

民县旅游文化的窗口,带动惠民县乡村旅游,推动惠民县旅游产业发

展。宣传惠民县,增强惠民县吸引力,带动惠民县旅游产业向产业集

群发展。 

本项目的建设能够不断满足游客日益增长的消费需求以及部
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分个性化需求,有利于惠民县旅游业的发展。 

3、项目实施的收益性 

项目建成后，本项目年均营业收入 17320 万元，年均利润总额

5469 万元。财务分析表明，本项目所得税前及税后全部投资财务内

部收益率( FIRR )计算结果分别为 11.97%和 8.32%,均超过设定的

财务基准收益率 8%，投资回收期 18 年，可达到收支平衡，因此，

本项目是可行的。 

4、项目建设投资合规性 

1. 三条通景公路建设,约 4.8 亿元。建设惠民旅游景观大道

建设、孙子兵学文化公交车候车站、观景台等。 

2. 游客服务中心、旅游厕所、生态停车场、旅游应急救援基

地、游客休憩设施建设,约 1.5 亿元。在火车站广场、公路沿线合

适位置、魏集古镇、孙武古城游、孙子故里森林公园等客密集区建

设惠民县旅游集散中心、游客服务中心、游客服务点、旅游厕所、

停车场、应急救援基地等,实现餐饮服务、旅游票务服务、旅游商品

展示售卖、文化旅游展示、游客休憩、厕所等众多功能。旅游厕所、

停车场 2500 万,旅游应急 

救援基地 2000 万,火车站 500 万,主要公路沿线游客服务中

心、停车场、 

厕所等约 3500 万（李庄、清河、麻店）镇,魏集古镇（庄园）、

孙武古 

城（新车站附近）等游客密集区建设 2 个小型游客服务中心
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约 4000 万, 

孙子故里森林公园、姜楼镇人民公园建游客服务中心各 1 个

约 2500 万元。 

3. 水电桩建设,约 0.3 亿元。在全县 A 级景区、公路沿线

重要节点建设水电桩 60 处,每处 4 个充电桩,污水处理及底下管

网配套工程。 

4. 房车露营地基础设施配套项目约 0.3 亿元。在魏集镇、

清河镇、李庄镇、大年陈镇建设各一处房车露营地,需要配套地下网

络、旅游厕 

  

所、停车场、亮化工程等设施。 

5. 乡村旅游基础设施配套工程,约 0.7 亿元。每个镇办一处

景区化村庄打造工程,配套小型游客服务点、旅游厕所、停车场。 

6. 红色旅游遗迹遗址、古城墙维护等工程建设 0.5 亿元。 

7. 幸福河水系及绿道工程约 1.5 亿元。 

项目投资及来源 

惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目项目总投

资 96000.00 万元,其中建筑工程费 58000.00 万元,设备购置及安

装费用 

28000.00 万元 ,工程其他费用  4399.00 万元 ,预备费 

4519.95 万元,铺底 

流动资金 1081.05 万元。 
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5、项目成熟度 

一、符合“十三五”规划及产业政策 

本项目的建设符合国家、省、市及行业的“十三五”规划,属

于《产业结构调整指导目录（2019 年本）》鼓励类建设项目。 

二、满足景区发展和游客服务的需求 

本项目的实施项目将产生巨大的社会效益。项目将成为宣传惠

民县旅游文化的窗口,带动惠民县乡村旅游,推动惠民县旅游产业发

展。宣传惠民县,增强惠民县吸引力,带动惠民县旅游产业向产业集

群发展。 

本项目的建设能够不断满足游客日益增长的消费需求以及部

分个性化需求,有利于惠民县旅游业的发展。 

6、项目资金来源和到位可行性 

本项目总投资 96000.00 万元，其中拟申请政府专项债券 45700

万元，其余资金由建设单位自筹。资金筹措符合国家及山东省关于

城市基础设施建设的相关政策，资金来源合理，符合政府和居民等

各方意愿，实施无障碍。 

充足的资金是惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施

项目实施的保障。该项目建设中，严格按照资金使用计划按照项目

进度分批拨款，并加强会计核算和监督，做到专款专用，形成有力

的财务约束机制。惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项

目属于公共财政支持的范围，需要公共支持和分担，财政投入能力

较为充足。 
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7、项目收入、成本、收益预测合理性 

惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目建成后，收

入来源主要包括房车露营基地服务费、旅游景区摊位出租及景区附

属产品、充电桩和停车收费等。 

孙子兵法城、武定府衙、魏氏庄园， 孙武古城、魏集古村落、

鑫诚农业景区摊位合计约 1000 个，摊位出租 34400 元/年；本项目

景区重要节点建设水电桩 60 处,每处 4 个充电桩, 共设计充电桩 

240 个,年服务旅游人次（包含房车）为 60 万人次/年, 平均人均

单次消费为 10 元/人;房车露营基地年接待游客 28 万人次，收费

标准按 200 元/天/次;普通停车场年接待游客 120 万人次，收费标

准按 8 元/天/次。本项目年总收入 1.06 亿。 

序

号 

收入来源 数

量 

人均单价 总价（万

元） 

1 停车收费 120 万人次 8（元/人/

次） 

960 

2 充电桩 60 万人次 10（元/人/

次） 

600 

3 
房车露营

基地 

出租 

28 万人次 200 元/天/

次 

5600 

4 景区摊位

出租 

1000 个 34400 元/

个 

3440 

合

计 

   10600 

（2）总成本费用 

项目建成后，影响本次发行债券还本付息的支出（即 2021-2042

年）主要包括外购动力及燃料、工资及福利、折旧费、修理费等。 

（1）燃料动力费 
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项目燃动力费包括水、电,根据项目单位提供的资料,估算达产

后年用水 8.6 万 m³ 、年用电 46.6 万 kWh,燃料动力费均采用以

现行市场价格为基础的预测价格,年均燃动力费为 55.48 万元。 

（2）工资及福利基金 

项目建成后职工为 60 人,福利费按工资总额的 14%计取,年

工资及福利费总额为 280.44 万元。 

（3）折旧费 

固定资产折旧采用直线法平均计算,建筑物净残值率按 5%计

算,折旧年限按 30 年计;机器设备等净残值率按 10%计算,折旧年

限按 10 年计;其他固定资产净残值率按 5%计算,折旧年限按 20 

年计。本项目达产年年折旧费为 2322.84 万元。无形资产按 10 年

摊销计算,其他资产摊销期按 5 年摊销计算,限年摊销费 439.90 

万元。 

设备及工器具购置费为 27,000.00 万元，年修理费按设备及工

器具购置费的 5%计算，本项目年均修理费为 1,350.00 万元。 

项目建成后，本项目年均营业收入 17320 万元，年均利润总额

5469 万元。财务分析表明，本项目所得税前及税后全部投资财务内

部收益率( FIRR )计算结果分别为 11.97%和 8.32%,均超过设定的

财务基准收益率 8%，投资回收期 18 年，可达到收支平衡，因此，

本项目是可行的。 

8、债券资金需求合理性 

建设 3条通景公路、惠民旅游景观大道、孙子兵学文化公交车
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候车站、观景台等；建设游客服务中心、旅游厕所、生态停车场、

旅游应急救援基地、游客休憩设施；建设水电桩 60处，污水处理及

地下管网配套工程；建设房车露营地及配套基础设施；建设乡村旅

游基础设施配套工程、红色旅游遗迹遗址、古城墙维护等工程、幸

福河水系及工程。 

9、项目偿债计划可行性和偿债风险点及应对措施 

（1）项目偿债计划可行性 

为保证本期债券的本息按时足额支付，项目单位制定了一系列行

之有效的偿债计划： 

①本期债券偿债计划   

每半年付息一次，到期一次偿还本金。   

②付息安排   

在本期债券每年付息日的前两周提前做好利息支付准备，将应付

利息纳入项目单位的流动性计划安排。 

（2）偿债风险点及应对措施 

1、施工期间 

(1) 施工噪声影响,本项目可从以下几个方面采取措施: 第一、尽

量选用低噪声设备和带有消声措施的设备。 

第二、合理安排施工时间和施工用场地等管理措施,包括:高噪声

设备如混凝土搅拌机、装载机等的施工时间安排在昼间施工,运料通

道远离居民区。 

第三、加强施工管理,减小运输车辆、材料装卸而引起的噪声,设
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立简易隔音棚等工程措施。 

(2) 扬尘影响防治对策 

本项目施工期间对大气环境影响最大的是扬尘,主要因为施工场

地裸露浮土较多,运输车辆运行过程产尘量较大,施工场地周围及下

风向的部分地区受影响较大。经类比同类项目施工检测情况知,施工

中施工材料的运输,将给沿线带来很大的扬尘污染。车辆在施工道路

行驶时产生的扬尘在下风向 150m 处 TSP 浓度仍可达到 5mg/m³以

上,污染较重。但在运输过程中,如能够切实落实遮盖、洒水、减慢

车速等措施,其影响可为评价区的环境所接受。 

由于附近受影响人口较少,但从环保角度,需加强扬尘的防治。为

减少施工场地的扬尘污染,本项目在施工过程中可采取以下措施: 

第一、施工场地每天定期洒水,防止浮尘产生,在大风日加大洒水

量及洒水次数。 

第二、施工场地内运输通道及时清扫、洒水,以减少汽车行驶扬尘。

第三、运输车辆进入施工场地低速或限速行驶,以减少产尘量。 

第四、多尘物料采用帆布覆盖,避免露天堆放。第五、施工场界设

立隔离棚或墙体。 

2、项目运营后对环境保护措施 

①项目建成后,景区内产生少量的汽车尾气,对环境影响较小。 

②项目除生活污水外,无其他废水产生,污水经管道收集后排入污

水处理厂进行深度处理后达标排放。 

③生活垃圾将先由垃圾中转站进行储存,根据环卫部门的需求统
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一处理,确保环境整洁美观。 

④项目区内部道路主要为步行道路,为了减少噪音源的干扰,加强

主干道的道路绿化,公用设施尽可能布置在噪音非敏感区,与建筑保

持一定的缓冲距离。 

3、环境影响分析 

通过对项目建设地环境状况、建设与运营对环境的影响及环境保

护措施的分析,项目建设符合国家环境保护法律、法规和环境功能规

划的要求,不会对周围自然环境、生态环境和社会环境造成破坏。 

6.3 地质灾害影响分析 

本项目所在地不属于地质灾害易发区,同时项目的建设不会诱发

地质灾害。因此,本篇章不对项目地质灾害问题做详细论述。 

该项目所在地及其周围,无历史文化遗产、自然遗风、风景名胜和

古迹遗存。项目的建设会使该地段环境得到改善。同时,本项目的建

设可以增加当地风景区,一定程度上可弘扬当地的历史文化。 

10、绩效目标合理性 

惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目在预算时，设

置和填写了《项目支出绩效目标申报表》。主要从产出质量指标、时

效指标、成本指标和经济效益指标、社会效益指标、可持续影响指

标进行了相关的设置。设置绩效目标与部门长期规划目标、年度工

作目标基本一致；受益群体定位较为准确；绩效目标和指标设置与

项目实施内容相关。 

11、其他需要纳入事前绩效评估的事项 
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 无 

 

（三）评估结论 

惠民县文化和旅游局惠民县全域旅游基础设施项目收益 120,671.70 

万元，项目债券本息合计 85,280.00 万元，本息覆盖倍数为 1.42，

符合专项债发行要求；项目可以以相较银行贷利率更优惠的融资成

本完成资金筹措,为本项目提供足够的资金支持,保证本项目的顺利

施工。项目建设符合本地区的经济发展水平，能在较短时间内为本

地区社会和人文环境所接受。总的来说，本项目绩效目标指向明确，

与相应的财政支出范围、方向、效果紧密相关，项目绩效可实现性

较强，实施方案比较有效，资金投入风险基本可控，本项目事前绩

效评估符合专项债券申报使用要求。 


