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2022 年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券

（二期）威海市临港经济技术开发区中日（威海）

智能制造产业园区基础设施配套工程项目

项目收益与融资自求平衡

专项评价报告

威安会专审字【2022】第 A013 号

我们接受委托,对2022年山东省政府交通能源及市政产业园区建设

专项债券（二期）威海市临港经济技术开发区中日（威海）智能制造产

业园区基础设施配套工程项目项目收益与融资自求平衡情况进行评价

并出具专项评价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号

--预测性财务信息的审核》。发行人对项目收益预测及其所依据的各项

假设负责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核,我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项

目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金

流入预测编制基础的规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制项目收益与融资自求平衡测算

方案中运用了一系列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期

事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预

测性财务信息存在差异。本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进
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行的合理性、有效性的评价，并非对预测数据承担保证责任。

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券

的要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为专项债券可以相

较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为经济建设提供足够

的资金支持，保障其建设运营的成功。

总体评价结果如下：

（一）发行情况

发行年份 发行规模（万元） 发行期限 利率（预计） 债券期利息（万元）

1、本次拟发行

2022 年上半年 16,000.00 15 年期 4.20% 10,080.00

2、后续发行

2022 年下半年 34,000.00 15 年期 4.20% 21,420.00

2023 年上半年 70,000.00 15 年期 4.20% 44,100.00

2024 年上半年 70,000.00 15 年期 4.20% 44,100.00

2025 年上半年 70,000.00 15 年期 4.20% 44,100.00

2026 年上半年 70,000.00 15 年期 4.20% 44,100.00

合计 330,000.00 207,900.00

（二）本次拟发行债券应付本息情况

本次拟发行专项债券 16,000.00 万元，假设债券票面利率 4.20%，

期限 15 年。在债券存续期每半年支付一次债券利息，自债券发行之日

起十五年债券存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度
期初本金

余额

本期偿还

本金

本期增加

本金

期末本金

余额

债券

利率
应付利息

2022 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 336.00

2023 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00
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2024 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2025 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2026 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2027 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2028 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2029 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2030 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2031 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2032 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2033 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2034 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2035 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2036 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 672.00

2037 年 16,000.00 16,000.00 4.20% 336.00

合计 16,000.00 16,000.00 10,080.00

（三）后续债券应付本息情况

金额单位：人民币万元

年度 新增本金 偿还本金 本金余额 债券利率 应付利息

2022 年 34,000.00 34,000.00 4.20%

2023 年 70,000.00 104,000.00 4.20% 2,898.00

2024 年 70,000.00 174,000.00 4.20% 5,838.00

2025 年 70,000.00 244,000.00 4.20% 8,778.00

2026 年 70,000.00 314,000.00 4.20% 11,718.00

2027 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2028 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2029 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2030 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2031 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2032 年 314,000.00 4.20% 13,188.00
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2033 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2034 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2035 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2036 年 314,000.00 4.20% 13,188.00

2037 年 34,000.00 280,000.00 4.20% 13,188.00

2038 年 70,000.00 210,000.00 4.20% 10,290.00

2039 年 70,000.00 140,000.00 4.20% 7,350.00

2040 年 70,000.00 70,000.00 4.20% 4,410.00

2041 年 70,000.00 4.20% 1,470.00

合计 314,000.00 314,000.00 197,820.00

（四）项目收益和现金流量覆盖债券还本付息情况

项目收益为冷链仓储厂房、标准化厂房和研发创业中心出租及管理

费收入，在全部债券存续期间内共产生可用于还付本息金额的经营性净

现金流入 1,006,943.20 万元，能够覆盖本期债券本息 26,080.00 万元，

考虑后续发债本息 511,820.00 万元，本期及后续债券本息覆盖倍数

1.87 倍。

单位:人民币万元

年度 应付债券本金 应付债券利息 应付本息合计 净现金流入

2022 年 336.00 336.00

1,006,943.20

2023 年 3,570.00 3,570.00

2024 年 6,510.00 6,510.00

2025 年 9,450.00 9,450.00

2026 年 12,390.00 12,390.00

2027 年 13,860.00 13,860.00

2028 年 13,860.00 13,860.00

2029 年 13,860.00 13,860.00

2030 年 13,860.00 13,860.00

2031 年 13,860.00 13,860.00
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附件：

2022 年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券

（二期）威海市临港经济技术开发区中日（威海）

智能制造产业园区基础设施配套工程项目

项目收益与融资自求平衡

专项评价说明

一、项目基本情况

（一）项目主体情况

1、威海市港达城市发展有限公司

威海市港达城市发展有限公司成立于 2021 年 08 月 18 日，是威海

市临港国有资产经营管理有限公司为威海市临港经济技术开发区中日

（威海）智能制造产业园区基础设施配套工程项目专门成立的项目子公

司，负责项目的建设和具体实施，确保项目能够完整清晰的核算。公司

注册资本为人民币 1 亿元；股东为威海市临港国有资产经营管理有限公

司，股权 100%；法定代表人：隋军涛，与母公司威海市临港国有资产

经营管理有限公司法定代表人为同一人。公司经营范围包含：许可项目：

城市公共交通；建设工程施工；餐饮服务。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件

或许可证件为准）一般项目：园区管理服务；会议及展览服务；工程技

术服务（规划管理、勘察、设计、监理除外）；停车场服务；物业管理；

城市绿化管理；非居住房地产租赁；建筑工程机械与设备租赁；园林绿

化工程施工；土石方工程施工；技术服务、技术开发、技术咨询、技术
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交流、技术转让、技术推广；软件开发；电气设备销售；建筑材料销售。

（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。

2、威海市临港国有资产经营管理有限公司

统一社会信用代码：91371000689469510L

单位类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资)

单位地址：威海市上海路 58号

成立日期：2009 年 4月 23 日

经营范围：权属范围内国有资产的经营管理；危险化学品经营（限

分公司经营）；凭资质从事城市基础设施及配套建设项目的投资及开发。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。

2、威海市港达城市发展有限公司

威海市港达城市发展有限公司成立于 2021 年 08 月 18 日，该公司

是威海市临港国有资产经营管理有限公司为威海市临港经济技术开发

区中日（威海）智能制造产业园区基础设施配套工程项目专门成立的项

目子公司，负责项目的建设和具体实施，确保项目能够完整清晰的核算。

公司注册资本为人民币 1亿元；股东为威海市临港国有资产经营管理有

限公司，股权 100%；公司经营范围包含：许可项目：城市公共交通；

建设工程施工；餐饮服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为

准）一般项目：园区管理服务；会议及展览服务；工程技术服务（规划

管理、勘察、设计、监理除外）；停车场服务；物业管理；城市绿化管

理；非居住房地产租赁；建筑工程机械与设备租赁；园林绿化工程施工；
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土石方工程施工；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转

让、技术推广；软件开发；电气设备销售；建筑材料销售。（除依法须

经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。

（二）项目概况

1、项目背景

项目建设符合国家有关产业政策。本项目属于《产业结构调整指导

目录（2019 年）》中鼓励类第二十一条“建筑”第 8 款“节能建筑、

绿色建筑、装配式建筑技术、产品的研发与推广”，第 9 款“工厂化全

装修技术推广”，第 13 款“装配式钢结构绿色建筑技术体系的研发及

推广”，鼓励类第二十二条“城镇基础设施”第 3 款“城市公共交通建

设”，第 4款“城市道路及智能交通体系建设”，第 7款“城镇安全饮

水工程、供水水源及净水厂工程 ”，第 8款“城镇地下管道共同沟建

设，地下管网地理信息系统”，第 9 款“城镇供排水管网工程、管网排

查、检测及修复与改造工程、非开挖施工与修复技术，供水管网听漏检

漏设备、相关技术开发和设备生产”，第 10款“城市燃气工程”，第

11款“城镇集中供热建设和改造工程”，第 12款“城市雨水收集利用

工程”，第 13款“城镇园林绿化及生态小区建设”，第 20款“城市供

水、排水、燃气塑料管道应用工程”，为国家产业结构调整鼓励类建设

项目。本项目的建设还有利于提高区域保障性住房的有效供给，符合各

项产业政策要求，是实实在在的利民工程。

有利于发挥产业集群优势。产业园区是高度聚集的特定地区，建成

后可在多方面发挥作用：有利于合理布局生产力，优化资源配置，促进
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产业集群和企业集群。有利于高新技术产业化和新兴产业的发展，为先

进生产力发展提供载体。有利于招商引资，为加快项目建设提供融资平

台。有利于集中治理污染，尽可能减少生产对环境造成的影响。有利于

推进企业专业化分工和社会化协作，提高生产效率。有利于全面带动服

务业等配套产业的发展，充分扩大就业，加快城市化进程。

产业园建设是区域经济发展的需要。目前，从国家到地方都开始把

培育产业集群参与国际竞争作为重要的战略加以实施。在临港区的经济

发展中，产业集群战略也将发挥重要作用，而产业园正好可以为产业集

群需要集聚的大量中小企业提供良好的空间载体和创业环境。产业园的

建设，是构筑承接外引内联企业的平台，是促进企业向园区集中形成聚

集效应，提高经济总量，加快产业化进程，实现区域经济跨越式发展的

重要途径。充分发挥产业园区先导、示范、辐射作用，实行产业园与县

城区联动发展模式。围绕建设中日产业园，拓展发展空间，形成集群化

发展，成为临港区经济发展的新的增长点，对整个临港区的经济发展具

有长远的战略意义。

增强市场竞争，加快产业发展。中日产业园的建设，引进日本先进

产业和技术，是调整、提升传统产业结构、提高行业生产效率、增强市

场竞争力，加快产业发展的必要方法，也是吸引新兴产业走向产业集群，

促进整个区内企业互相协作和沟通的关键途径。

有利于加强环境保护工作、实现可持续发展。中日产业园的建设，

利于临港区对经济和社会发展、环境保护各方面工作的有效协调。产业

园统一规划能源供应、污水处理等重要环节，避免企业生产过程中对环
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境造成污染。使用过程中，每一个项目在产品方案、工艺技术方案、项

目布局等方面都应注重环境保护和生产与环境相协调，实现发展与可持

续发展的相互统一与结合。

是实现全面小康社会奋斗目标的具体措施。全面建设小康社会的奋

斗目标，要在转变发展方式取得重大进展，在优化结构、提高效益、降

低消耗、保护环境的基础上实现。临港区要实现经济腾飞，需要进行产

业提升，需要做大做强做精，也就需要有一个好的产业平台。而中日（威

海）智能制造产业园区基础设施配套工程项目的建设，正是搭建一个这

样的平台，因此，项目的建设是临港区实现全面小康社会奋斗目标的重

要措施之一

项目建设可进一步扩大招商引资的需要。临港区交通发达，基础设

施完善、政策优惠、服务周到，投资空间广阔，投资环境优良，满足外

商投资的投资需求，而项目的建设，将进一步搭建中日合作的平台，有

利于进一步扩大招商引资，为振兴当地经济作出贡献。

综上所述，本项目的建设是很有必要的。

2、项目建设规模

项目总面积约 10平方公里，建设用地 2.6 平方公里。

（1）智能制造产业园

包括：冷链仓储厂房 4 栋，建筑面积 16万平方米；标准化厂房 36

栋，建筑面积 90万平方米。

（2）研发创业中心

4 栋连体创业中心大楼，建筑面积 10万平方米。
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（3）配套基础设施

包括铺设道路约 22公里，铺设供水管道约 12公里，铺设排水管

道约 8 公里，铺设电力管线约 10公里，铺设供热管道约 15公里，铺设

蒸汽管道约 13公里，铺设通信管道约 17公里，铺设燃气管道约 11公

里，道路及园区绿化约 350175 平方米，架设路灯 220 座。

3、项目审批情况

（ 1 ） 山 东 省 建 设 项 目 备 案 证 明 （ 项 目 代 码 ：

2108-371073-04-01-431228）--2021 年 8 月 6日。

二、项目投资估算及资金筹措

（一）投资估算

1、估算依据

（1）国家标准《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；

（2）《山东省建设工程概算定额》；

（3）《山东省建筑工程消耗量定额》；

（4）《山东省安装工程消耗量定额》；

（5）《山东省建筑工程消耗量定额威海市价目表》；

（6）《山东省安装工程消耗量定额威海市价目表》；

（7）定额中没有的子目以市场（厂家）现行价为准。

2、估算总额

项目总投资估算为 499,881.00 万元，其中：建筑安装工程费

286,016.00 万元，工程建设其他费用 154,582.00 万元，预备费

24,827.00 万元，流动资金 2,200.00 万元，建设期利息 32,256.00 万
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元。

3、项目建设期

项目建设期为2021年 12月至 2026年 11月。建设期年度计划如下：

（1）建设期第一年

完成项目报批、土地取得、环评、勘察、设计等前期准备工作；

完成土地平整，研发创业中心完成基础及主体招投标，并完成基础

施工，主体施工。

（2）建设期第二年

研发创业中心四栋连体大楼主体完工，装饰工程和门窗进行施工；

完成冷链仓储厂房的土地平整及勘察、设计等前期工作；

标准化厂房中的 10栋的土地平整及勘察、设计等前期工作；

铺设道路 10公里；铺设供水管道 3 公里；铺设排水管道 3 公里；

铺设电力管线 5公里；铺设通信管道 7公里。

（3）建设期第三年

研发创业中心四栋连体大楼内外装饰工程完工、门窗完工、安装工

程完工，单体验收；

冷链仓储厂房完成基础、主体招投标，主体完工；

标准化厂房中的 10栋的基础、主体招投标，主体完工；

标准化厂房中的 26栋的土地平整及勘察、设计等前期工作；

铺设道路 6公里；铺设供水管道 4公里；铺设排水管道 3 公里；铺

设电力管线 5 公里；铺设供热管道 5 公里；铺设蒸汽管道 3公里；铺设

通信管道 5公里；铺设燃气管道 5 公里。
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（4）建设期第四年

冷链仓储厂房装饰、安装工程完工，设备厂房联合调试、单体验收；

标准化厂房中的 10栋的装饰、安装工程完工，单体验收；

标准化厂房中的 26栋的装饰、安装工程完工，单体验收。

铺设道路 6公里；铺设供水管道 5公里；铺设排水管道 2 公里；铺

设供热管道 5 公里；铺设蒸汽管道 5 公里；铺设通信管道 5公里；铺设

燃气管道 6公里；道路及园区绿化 5万平方米;架设路灯 220 座。

（4）建设期第五年

铺设供热管道 5 公里；铺设蒸汽管道 5 公里；道路及园区绿化 30

万平方米。整体竣工验收。

（二）资金筹措

项目总投资 499,881.00 万元。其中：项目资本金 169,881.00 万元，

本期拟发行地方政府专项债券 16,000.00 万元；后续拟在 2022 年上半

年发行地方政府专项债券 34,000.00 万元、2023 年上半年发行

70,000.00 万元、2024 年上半年发行 70,000.00 万元、2025 年上半年

发行 70,000.00 万元、2026 年上半年发行 70,000.00 万元，共计

314,000.00 万元。

三、财务评价假设

（一）一般假设

1、发行人遵照《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工

作的通知》（财预【2018】161 号）文规定进行本项目申报，无重大不

合规事项；
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2、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏

观调控政策无重大变化；

3、国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

4、对发行人有影响的法律法规无重大变化；

5、无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

（二）特殊假设

1、本项目符合区域经济社会发展及行业及地区的规划；工程项目

竣工验收后在实际运营中可达到预期的设计能力；

2、项目可用于偿还债券的息前净现金流量按计划全部用于归还债

券本息。

四、发行计划

本次拟发行地方政府专项债券 16,000.00 万元，期限 15 年。发行

计划如下表：

发行年份 发行规模（万元） 发行期限

1、本次拟发行

2022 年上半年 16,000.00 15 年期

2、后续发行

2022 年下半年 34,000.00 15 年期

2023 年上半年 70,000.00 15 年期

2024 年上半年 70,000.00 15 年期

2025 年上半年 70,000.00 15 年期

2026 年上半年 70,000.00 15 年期

合计 330,000.00
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五、评价内容

中日（威海）智能制造产业园区基础设施配套工程项目，建成后能

产生较稳定的收入。根据《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管

理工作的通知》（财预【2018】161 号）和政府相关专项债券管理要求，

我们对项目如下内容进行评价：

（一）项目收益与支出预测评价

本项目未来产生的净收益用于偿还本期债券本息及后续债券本息。

关于收入、支出预测数据及评价如下：

1、项目收入预测

本项目投入运营后，主要收入来源包括冷链仓储厂房、标准化厂房

和研发创业中心出租及管理费收入。

项目根据工程所处位置、周围环境条件和产品销售市场的趋势预

测，考虑项目特点和工程建设成本等综合因素，估算运营期可实现年营

业收入 83,950.00 万元。

年营运收入=数量×单价。

（1）数量

根据工程建设计划，本项目建成后，冷链仓储厂房可出租面积为

160,000.00 平方米，标准化厂房可出租面积为 900,000.00 平方米，研

发创业中心可出租面积为 100,000.00 平方米，可出租天数暂按 365 天/

年计算。

（2）单价

根据可行性研究报告数据，参考同类建筑市场预测，本项目冷链仓
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储厂房租赁及物业服务单价暂按 3 元/平/天（不含税价）计算，标准化

厂房租赁及物业服务单价暂按 1.8 元/平/天（不含税价）计算，研发创

业中心租赁及物业服务单价暂按 2 元/平/天（不含税价）计算。

2、项目运营期营业成本预测

（1）项目运营期运营成本

项目运营成本包括材料费、管理人员工资及福利费、维修维护费用

及其他费用。

①材料费：本项目材料费为维修维护建筑所需采购的各项材料，与

建筑租用情况相关，故暂以年度总收入的 0.4%测算。

②管理人员工资及福利费：本项目定员人均工资按 100,000.00 元/

人•年考虑，总共配备人数为 6人，年福利费支出以工资额的 14%测算；

每 5年增长 5%。

③维修费用：按年折旧及摊销费的 2%计算。

④其他费用：按年折旧及摊销费的 0.5%计算。

（2）相关税费

增值税税率 9%，城市维护建设税、教育费附加和地方教育费附加

分别为增值税的 7%、3%和 2%，企业所得税税率 25%。

以上按照《中日（威海）智能制造产业园区基础设施配套工程项目

专项债券项目实施方案》和《中日（威海）智能制造产业园区基础设施

配套工程项目可行性研究报告》进行测算。

（3）财务费用测算

①本次债券利息
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本次拟发行专项债券 16,000.00 万元，发行期限 15 年，年利率按

照 4.20%计算。根据债券发行计划及利率计算每年债券利息。专项债券

每半年付息一次，到期一次偿还本金，每年债券利息为 672.00 万元。

②后续债券费用

拟在 2022 年上半年发行 34,000.00 万元、2023 年上半年发行

70,000.00 万元、2024 年上半年发行 70,000.00 万元、2025 年上半年

发行 70,000.00 万元、2026 年上半年发行 70,000.00 万元，共计

314,000.00 万元，债券利率暂按 4.20%考虑，期限 15年，则 2022-2041

年后续发债利息 197,820.00 万元。

3、项目运营损益

全部债券存续期间内运营期运营损益见下表：

单位：人民币万元

年度 2027 2028 2029 2030 2031

营业收入 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00

税金及附加 906.66 906.66 906.66 906.66 906.66

营业成本 24,128.19 24,128.19 24,128.19 24,128.19 24,128.19

利润总额 58,915.15 58,915.15 58,915.15 58,915.15 58,915.15

企业所得税 14,728.79 14,728.79 14,728.79 14,728.79 14,728.79

净利润 44,186.36 44,186.36 44,186.36 44,186.36 44,186.36

年度 2032 2033 2034 2035 2036

营业收入 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00

税金及附加 906.66 906.66 906.66 906.66 906.66

营业成本 24,131.61 24,131.61 24,131.61 24,131.61 24,131.61

利润总额 58,911.73 58,911.73 58,911.73 58,911.73 58,911.73

企业所得税 14,727.93 14,727.93 14,727.93 14,727.93 14,727.93

净利润 44,183.80 44,183.80 44,183.80 44,183.80 44,183.80

年度 2037 2038 2039 2040 2041
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（二）项目收益与融资自求平衡性评价

按照项目产生的所有经营活动、投资活动、筹资活动三种资金活动

对资金流入流出进行编制。项目现金流量表中的年度累计净现金流量大

于零即表明年度不存在资金缺口，资金能保障建设和还本付息需求。

根据项目经营活动、投资活动、筹资活动资金流动进行预测项目

2022 年至 2041 年现金流量情况如下表：

单位：人民币万元

年度 2022 2023 2024 2025

一、经营活动产生的现金流量 - - - -

1、经营活动收到的现金

2、经营活动支付的现金

3、经营活动支付的各项税费

二、投资活动产生出的现金流量 -94,210.00 -96,910.00 -100,060.00 -103,210.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 94,210.00 96,910.00 100,060.00 103,210.00

三、筹资活动产生的现金流量 94,210.00 96,910.00 100,060.00 103,210.00

1、项目资本金 44,210.00 26,910.00 30,060.00 33,210.00

2、本期债券筹资款 16,000.00

3、后续融资本金 34,000.00 70,000.00 70,000.00 70,000.00

4、支付本期债券利息

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息

7、支付后续融资本金

营业收入 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00

税金及附加 906.66 906.66 906.66 906.66 906.66

营业成本 23,799.23 20,565.23 17,625.23 14,685.23 11,745.23

利润总额 59,244.11 62,478.11 65,418.11 68,358.11 71,298.11

企业所得税 14,811.03 15,619.53 16,354.53 17,089.53 17,824.53

净利润 44,433.08 46,858.58 49,063.58 51,268.58 53,473.58
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合计 - - - -

年度 2026 2027 2028 2029

一、经营活动产生的现金流量 - 67,669.76 67,669.76 67,669.76

1、经营活动收到的现金 83,950.00 83,950.00 83,950.00

2、经营活动支付的现金 644.79 644.79 644.79

3、经营活动支付的各项税费 15,635.45 15,635.45 15,635.45

二、投资活动产生出的现金流量 -105,491.00 - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 105,491.00

三、筹资活动产生的现金流量 105,491.00 -13,860.00 -13,860.00 -13,860.00

1、项目资本金 35,491.00

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金 70,000.00

4、支付本期债券利息 672.00 672.00 672.00

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 13,188.00 13,188.00 13,188.00

7、支付后续融资本金

合计 - 53,809.76 53,809.76 53,809.76

年度 2030 2031 2032 2033

一、经营活动产生的现金流量 67,669.76 67,669.76 67,667.20 67,667.20

1、经营活动收到的现金 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00

2、经营活动支付的现金 644.79 644.79 648.21 648.21

3、经营活动支付的各项税费 15,635.45 15,635.45 15,634.59 15,634.59

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -13,860.00 -13,860.00 -13,860.00 -13,860.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金

4、支付本期债券利息 672.00 672.00 672.00 672.00

5、偿还本期债券本金
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6、支付后续融资利息 13,188.00 13,188.00 13,188.00 13,188.00

7、支付后续融资本金

合计 53,809.76 53,809.76 53,807.20 53,807.20

年度 2034 2035 2036 2037

一、经营活动产生的现金流量 67,667.20 67,667.20 67,667.20 67,580.48

1、经营活动收到的现金 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00

2、经营活动支付的现金 648.21 648.21 648.21 651.83

3、经营活动支付的各项税费 15,634.59 15,634.59 15,634.59 15,717.69

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -13,860.00 -13,860.00 -13,860.00 -63,524.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金

4、支付本期债券利息 672.00 672.00 672.00 336.00

5、偿还本期债券本金 16,000.00

6、支付后续融资利息 13,188.00 13,188.00 13,188.00 13,188.00

7、支付后续融资本金 34,000.00

合计 53,807.20 53,807.20 53,807.20 4,056.48

年度 2038 2039 2040 2041

一、经营活动产生的现金流量 66,771.98 66,036.98 65,301.98 64,566.98

1、经营活动收到的现金 83,950.00 83,950.00 83,950.00 83,950.00

2、经营活动支付的现金 651.83 651.83 651.83 651.83

3、经营活动支付的各项税费 16,526.19 17,261.19 17,996.19 18,731.19

二、投资活动产生出的现金流量 - - - -

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -80,290.00 -77,350.00 -74,410.00 -71,470.00

1、项目资本金

2、本期债券筹资款

3、后续融资本金
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4、支付本期债券利息

5、偿还本期债券本金

6、支付后续融资利息 10,290.00 7,350.00 4,410.00 1,470.00

7、支付后续融资本金 70,000.00 70,000.00 70,000.00 70,000.00

合计 -13,518.02 -11,313.02 -9,108.02 -6,903.02

年度 合计

一、经营活动产生的现金流量 1,006,943.20

1、经营活动收到的现金 1,259,250.00

2、经营活动支付的现金 9,724.15

3、经营活动支付的各项税费 242,582.65

二、投资活动产生出的现金流量 -499,881.00

1、投资活动收到的现金 -

2、投资活动支付的现金 499,881.00

三、筹资活动产生的现金流量 -5,763.00

1、项目资本金 169,881.00

2、本期债券筹资款 16,000.00

3、后续融资本金 314,000.00

4、支付本期债券利息 7,056.00

5、偿还本期债券本金 16,000.00

6、支付后续融资利息 168,588.00

7、支付后续融资本金 314,000.00

合计 501,299.20

综上，在全部债券存续期间内共产生可用于还付本息金额的经营性

净现金流入 1,006,943.20 万元，能够覆盖本期债券本息 26,080.00 万

元，考虑后续发债本息 511,820.00 万元，本期及后续债券本息覆盖倍

数 1.87 倍，用于还本付息资金的充足性能够得到保障。

六、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券

的要求，并根据我们对项目收益的预测、投资支出预测、成本预测等进
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行分析评价，认为该项目全部债券存续期间内，一方面通过债券发行能

满足项目投资运营融资需要；另一方面系项目收益也能保障债券正常的

还本付息需要，整体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为中日（威海）智能制造产业园区基础设施配套工程

项目可以采取发行项目收益与融资自求平衡专项债券的方式完成资金

筹措。

七、风险分析

（一）与项目建设相关的风险

1、项目勘测的详细程度、设计方案的合理、项目管理单位的组织

管理水平、项目承建单位的施工技术及管理水平也会对项目建设期产生

影响。如果工期拖延，工程投资将增加，且工期拖延将影响项目的现金

流入，使项目净收益减少。

2、风险控制措施

（1）前期勘测细致，深化各阶段设计方案，减少设计变更，避免

因设计变更造成工期拖延或工程报废。

（2）选择施工技术水平与管理水平较高，雄厚经济实力并拥有先

进施工设备的施工队伍，确保工程质量和进度。

（3）规范施工队伍的选择程序，严格合同条款，规范签订合同。

（二）与项目收益相关的风险

1、利率风险

受国民经济总体运行状况、国家宏观经济、金融货币政策以及国际

经济环境变化等因素的影响，在债券存续期内，市场利率存在波动的可
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能性。由于债券期限较长，市场利率的波动可能对债券投资者的实际投

资收益产生相应不确定性。

2、流动性风险

专项债券发行后，在银行间债券市场、上海证券交易所、深圳证券

交易所市场交易流通。债券的交易活跃程度受到宏观经济环境、市场资

金情况、投资者分布、投资者交易意愿等因素的影响，发行人无法保证

专项债券的持有人能够随时并足额交易所持有的债券。

3、运营风险

项目建成投产后，运营单位未能有效管理，未能及时应对内外部环

境的变化，未能根据市场情况及时调整经营方针，实际运营效益将可能

达不到预测值。项目偿债资金来自项目运营收益部分较大，将对偿还债

券本息产生影响。

4、偿付风险

根据“财预【2016】155 号文”第三条，专项债务收入、安排的支

出、还本付息、发行费用纳入政府性基金预算管理。债券偿付资金主要

来源为厂房出租收入和管理费收入，偿债较有保障。但租金、管理费收

入的实现易受项目实施进度、入驻率等多种因素影响，存在一定的不确

定性，也可能存在总投资核算不准确，房租等价格调整，项目运营成本

变动等情况，存在实际投资额变动、收入减少、成本增加、项目无法按

期投入运营等方面的风险，进而影响项目收益以及债券的还本付息，将

有可能给债券偿付带来一定风险。

5、税负风险
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根据《财政部国家税务总局关于地方政府债券利息免征所得税问题

的通知》（财税【2013】5 号）规定，企业和个人取得专项债券利息收

入免征企业所得税和个人所得税，发行人无法保证在专项债券存续期

内，上述税收优惠政策不会发生变化，若国家税收政策发行调整，将导

致投资者持有专项债券投资收益发生相应波动。

八、使用限制

本评价报告出具的意见，是对中日（威海）智能制造产业园区基础

设施配套工程项目预测数据进行的合理性、有效性评价，并非对预测数

据承担保证责任。

本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告

的使用权归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评价机构及

执业注册会计师无关。

九、免责声明

我们出具的报告仅基于下列事实：

1、假设提供给我们的所有资料为准确、真实、完整和有效的；我

们不对报告出具日后的资料、事项变更予以考虑。

2、在此报告出具时有关法律、法规和解释是有效的，这些权威法

规可能会被修订，且可能具有追溯效力，权威法规的任何变更也可能会

影响报告评价的有效性，我们不对报告出具日之后的任何事项做考虑。

3、与此约定业务有关的所有服务仅供信息披露材料，作为一般参

考用，与其他任何第三方均不产生合约利益关系。
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