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一、項目基本情況

(一 )項目名称

項目名称:泰安市泰山医界中′む二期工程

(二 )項目単位

項目単41i:泰安市中′む医院

単位筒介:泰安市中′む医院位千山木省泰安市尤渾路 29号 ,始建子

1948年 ,医院占地面釈 8.7万平方米,建筑面秋 18,7万平方米,足一所

集医庁、教学、科研千一体的三坂甲等妹合医院。医院先后荻得“全国五

一方劫失状"、 “全国C崚文明行立工作先逃単位"、 ``全国百姓放′む百

住示疱医院"、 “全国医庁保健服外反量化秀示疱医院"、 “全国医院文

化建没先逃単41i"、 “全国減信建没示疱単位"、 “全国改善服外Cll新医

院"、 “国家工生汁生委臓卒中防治工程示疱基地医院"、 “全国糖尿病

健康教育管理汰江単位
″、“山末省文明単位"、 “山末省工生系銃先逃

集体"、 “山末省化疲医庁服外示苑単位
″、“山末省恵民医庁先辻単41S"、

“山木省工生張基先逃集体"、 “山末省院券/Ak升 民主管理示疱単位"、

“山木省健康促逃医院
″
等渚多茉誉称号。

(三 )項目規lll常批

2020年 9月 27日 ,核項目完成山末省建没項目各案,項 目代■ :

2020-370902-85-03-105415。

2021年 4月 26日 ,泰安市行政常批服弁局下友了∝ 没項目規裁1常

査 (批 )意几通知ギ》 (泰常机 2021-01H)。



2021年 8月 26日 ,本項目取得了泰安市行政常批服券局飯友的建字

第 370900202100187号 、建 字第 370900202100188号 、建 字第

370900202100189号 、 建 字 第 370900202100190号 、 建 字 第

370900202100191号和建字第370900202100192号建没工程規裁1寺可江。

2021年 12月 30日 ,泰安市泰山区行政常批服券局下友了 《隣段升

工意見ギ》 (泰山行政常批項[2021]H9号 )。

(四 )項 目規模有主要建浚内容

本項ロカ泰安市泰山医界中′む二期工程,位千泰山区泰前街道街道亦

事炎本国村碧霞湖大衡 17号 ,占地 80127平方米,恙建筑面釈 78987平

方米,其中地上建筑面釈 49914平方米,地下建筑面釈 29072平方米。項

目建没 550套居家式界老住宅,其中多晨建没 450套 ,憔晨建没 100套 ,

建成后用子居家式界老服券功能。

(五 )項目走浚期限

本項目建浚期 1年 ,預汁工期力 2022年 1月 至 2022年 12月 。

二、項目投資借算及資金寿措方案

(一 )投資借算

1.編制依据及原ス1

投資借算編制依据力 :

(1)《建没項目経済汗介方法与参数》 (第二版);

(2)《市政公用没施建没項目姪済汗介方法々参数》;

(3)没汁文本、国妖利相美的技木資料 ;



(4)委托方提供的有美資料 ;

(5)美似工程造介指林 ;

(6)参考泰安市近年来的同美工程萩、決算資料 ;

(7)主要材料借算合格按当地現行介格汁算,没各按戸家扱介加近

染菱汁算。

2.借算恙額

本項目借算恙投資 26000万元。

(二 )資金寿措方案

1.資金等措原只」

(1)項 目投入一定資本金,保江項目版不1升工及后紋融資的可能。

(2)友行政府寺項債券向社会箸姿。

2.資金来源

考慮資金成本,結合項目実体情況,力減軽財弁負担,提高資金流劫

性,本項目立主単4■i根据国家有美規定,初歩碗定項目資金来源タロ下:



表 1:資金結櫓表

資金結胸 金額 〈万元) 占比 各注

借算恙投資 26000 10000

―、資本金 13000 50%

自有資金 13000

二、債券資金 13000 50%

寺項債券 13000



二、項目預期ll■益、咸本及融資平衡情況

(一 )項目近菅収入預測

根据泰安市友展和改革委員会出具的《美子泰山医界中′む界老服券項

目拭行介格的批夏》 (泰友晨合格[2021]119号 )文件,核項目建成后,

項目lll入主要力居家式界老服券ll■入和医庁服弁牧入。

1.居家式界老服券ll■入

本項目汁裁1建没 550套居家式住宅,項 目建成后,預 it債券存紋期第

2年入住率込rl1 60%,第 3年込到 80%,第 4年実現 90%入住。介格按毎月

0.6万元/套汁算,毎 5年上漱 5%。

2.医庁服券牧入

項目建成后,預it毎套居家式住宅平均毎月牧取 0.4万元医庁服券費

用,毎 5年上澁 5%。

(二 )項目近菅成本預測

核項目建成后,項目近菅成本按照牧人的45%it算。

(三 )項目牧益預測

項目ll■益預淑1情況兄下表 :



表 2:項 目ll■益預淑1表

単位:人民市万元

序号 項目名称
債券存紋期萩双1数据

合十
第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年

項目返菅牧人合十 0 3960 5280 5940 5940 5940 ７０
乙
α
Ｕ 6237 6237 ０^ 6237 58245

1 居家式界老服外lll入 ６一
‘
つ
０
０
乙 3168 3564 3564 3564 3742 2 3742 2 3742 2 3742 2 3742 2 34947

1 1 套数 550套 330 440 ｎ
フ 495 495 495 495 495 495 495

つ
乙 単介 06万元/套・ 月 72 72 つ

乙 72 72 7 56 7 56 7 56 7 56 7 56

医オ服券収入 0 1584 2112 2376 2376 2376 2494 8 2494 8 2494 8 2494 8 2494 8 23298
０
乙 套数 550套 330 440 495 495 495 495 495 495 495 495
つ
乙

つ
乙 単介 04万元/套・ 月 48 48 48 48 48 5 04 5 04 5 04 5 04 5 04

項目返菅成本 0 1782 2376 2673 2673 2673 2806 65 2806 65 2806 65 2806 65 2806 65 26210 25

項目収益 0 2178 2904 3267 3267 3267 3430 35 3430 35 3430 35 3430 35 3430 35 32034 75



(四 )項目述本付息情況

本項目2022年十裁1友行地方政府寺項債券 13000万元,共中本期友

行 3000万元,2022年下半年友行 10000万元。仮浚債券友行期限力 10

年,年利率力 4%,按照債券友行要求,寺項債券毎半年付一次債券不1忠 ,

Fll期一次性僕述本金。項目述本付息情呪几下表 :

表 38項 目述本仕息測算表

(五 )項 目融資平衡all算情況

項目融資平衡淑1算情況兄下表 :

金叡単位:人民市万元

債券存紋

期

期初

本金

金額

本期新

増債券

(一次 )

本期新

増債券

(二次)

本期

僕述

金額

期末

本金

金額

融資

不1率

泣付利
′息

泣付本息

和

第 1年 3000 10000 13000 4% 120 120

第2年 13000 13000 4% ００
４
に
υ

０つ
乙
Ｅ
Ｕ

第3年 13000 13000 4% ０，
乙
Ｅ
υ

０つ
乙
Ｅ
υ

第 4年 13000 13000 4% 520 ０，
ろ
Ｅ
υ

第 5年 13000 13000 400 520 ０，
４
民
υ

第6年 13000 13000 400
００
々
に
υ 520

第 7年 13000 13000 4% ０つ
乙
民
υ

０つ
乙
Ｅ
υ

第 8年 13000 13000 490
０，
乙
Ｅ
υ

００
４
Ｅ
υ

第 9年 13000 13000 4% 520 ００
４
Ｅ
υ

第 10年 13000 3000 10000 400
００
乙
に
υ

０，
４
α
じ
０
０

第H年 10000 10000 0 4% 400 10400

合十 3000 10000 13000 5200 18200



表 4:項 目融資平衡淑1算表

金額単位:人民市万元

序
=

項目名称 続券存埃期薇測歎据

合十
姪普活動声生的現金流 第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 常 9年 第 10年 第 11年

1 姪普活動オ生班金4流 I 2178 2904 3267 3267 3430 35 3430 35 3430 35 3430 35 3430 35 32034 75

11 現金浄流入 3960 5280 5940 6237 6237 58245

1 1 1 恙収入 3960 5280 5940 6237 6237 6237

12 現金流出 1782 2376 2673 2806 65 2806 65 2806 65 2806 65 2806 65 26210 25

1 2 1 t普成本 0 1782 2376 2673 2673 2806 65 2806 65 2806 65 2806 65 2806 65 26210 25

投益活幼声生的班金流

2 掟贅活動滉金4抗■ -15880 -15880

投贅活動現全流入

班金流出 15880 15880

221 t■投贅 15880 15880

融資活功声生|1滉金流

3 融資活動的現金冷流■ 15880 -520 -520 -520 -520 -520 -520 -520 -2200

31 現全流入 16000 16000

311 資本金流入 13000

312 貪款流入

313 t項併券流入 3000

現金流出 520 520 3520

321 襟述債券本金 10000 13000

322 催述債券オ1忠 520 520 5200

四 期末現金 0 2747 2910 :〕 5 2910 35 2910 35 -89 65 -6969 65 13954 75

五 栞十剰余現全 0 1658 9536 15193 35 18103 7 21014 05 20924 4 13954 75

本忠覆豊倍数 1 76



(六 )其他需要悦明的事項

1.項 目建没期禾1息通辻項目自有資金解決。

2.各項表格数据汁算叶着存在尾差系保留小数43i数所致,数据元実辰

性差昇。

(七 )恙体汗介

本項目炊入来源主要力居家式赤老服弁牧入和医庁服外牧入,項 目建

没資金包括項目自寿資金及融資資金。ill辻対項目居家式界老服外
lll入和

医庁服券ll■入利相美近菅成本費用的借算,測得本項目可用子資金平衡的

息前を現金流量力32034.75万 元,融資本息合汁力 18200万元,預期項

目ll■益覆蓋融資本息倍数込至11.76倍。

基子財政部対地方政府友行項目lll益々融資自求平衡的寺項債券的

要求,井根据我11対当前国内融資不境的研究,汰力本項目可以ill迪友行

寺項債券的方式,以相校共他融資方式更伐恵的融資成本完成資金箸措 ,

井以居家式界老服外牧入和医庁服券牧入所対泣的充足、聰定的現金流入

作力后象迩本付息的資金来源。

四、寺項債券使用々項目牧人数岸安劇ト

項目単位 (包括項目単位的管理単411)保 IIE芦格按照 《財政部美子支

持微好地方政府寺項債券友行使用管理工作的通知》 (財萩 (2018)161

号)等政府債券管理規定履行相泣又外,接受財政部11的監督和管理,井

保IIE政府寺項債券寺款寺用。

寺項債券牧支納入政府預算管理,根据寺項債券 《信息披露文件》規

定的迩本付息安排,項 目単41i(包括項目単411的管理単位)皮以本方案中



的項目lll入接照対泣的数庫科曰上教財政,

本息。

工、項目八隆分析

(一 )々項目建浚相美的風隆

接吋、足額支付政府寺項債券

項目管理単411的俎奴管理水平、項目承建単41S的施工技木及管理水平

等会対項目建没期声生影噛。如果工期抱延,工程投資杵増加,井且工期

杵影噛項目的現金流入,使項目を牧益減少。

風隆控制措施:地抒有校高施工技木与管理水平,姪済実力雄厚井掘

有先逃施工没各的施工仄伍,碗保工程的反量和辻度;答河規苑的合同(包

括在承包商不能履行合同又券叶碗定損失叡的条款),切実微好合同管理

的工作,可以迷至1抵御凩隆的目的。

(二 )々項目収益相美的ス隆

項目建咸后的近菅管理,特男1是 日常栓査、界や、大修和安全等方面

的管理存在一定的八隆,項 目管理部11的退用管理水平直接美系至1項 目投

入近用后的正常安全近普及退菅炊益。

凩隆控制措施:加張近菅管理、界伊、大修等方面的工作管理,市釣

成本;没汁、施工和管理中釆用新没各、新技木,提高項目安全近菅水平;

建立健仝安全皮急机制,提高安全事件炎畳能力,降低突友事件対逐菅管

理的影噛。

六、事前項目墳炊汗借根告

(一 )項 目概況

泰安市泰山医界中′む二期工程,項 目主管部|]力泰安市工生健康委員



会,実施単位力泰安市中′む医院,本次似申靖寺項債券 3000万元用子泰

安市泰山医界中′む二期工程建浚,年限力 10年。

(二 )汗仕内容

1.項 目実施的羹要性、/Ak益性、牧益性

坪借汰力,本項目具有較張的政策相夫性、取能相美性、需求相美性

及財政投入相美性,項 目実施具有羹要性;本項目寺項債券炊入用子/Ak益

性資本文出,項目実施力社会/Ak共禾1益服券,注重社会、区域友展Kttfll

益,項 目実施具有公益性;本項目建咸后,ll■入来源主要力居家式界老服

券牧入和医庁服券ll■入,具有明碗的ll■益渠道,項 目実施具有ll■益性。

2.項 目建浚投資合規性々項目成熟度

汗借汰力,本項目已完成建没項目各案登泥,項 目建浚投資校力合規 ;

本項目建没用地、規刻等手数已亦理完各,項 目成熟度校高。

3.項 目資金来源和菫141i可行性

汗借汰力,項目資金来源渠道、性辰、額度明碗,資金至141i可能性校

高。

4.項 目牧入、咸本、ll■益預淑1合理性

汗借汰力,本項目建成后,項 目近菅ll■入主要力居家式界老服券ll■入

和医庁服券lll入 ,■ミ対項目ll■入来源、退菅成本和項目ll■益逃行充分沿

IIE,萩淑1錯果校力合理。

5.債券資金需求合理性

汗借汰力,本項目投向正晩,項目債券資金需求符合実体,預算淑1算

合理。



6.項 目僕債it火1可行性
～
僕債凩隆点

汗借決力,本項目以居家式界老服券ll■入和医庁服弁牧入所対泣的充

足、漁定的現金流入作力后紋迩本付息的資金来源,項 目具有僕債汁裁1,

僕債汁裁1切実可行;本項目対可能存在的八隆逃行了分析和汗借,井対萩

期凩隆没定了可行、有奴的泣対措施,僕債八隆基本可控。

7.鏡妓曰林合理性

汗借汰力,本項目績奴曰林浚定較力明碗,能修与部日中K期規裁1目

林、年度工作目林保持一致,蒙炊目林和指林没畳々項目相美,猿妓指林

校力如化、量化,指林値浚畳合理。

(三 )汗借猪邊

泰安市泰山医界中′む二期工程lll益 32034.75万元,項目債券本息合

it 18200万元,本息覆蓋倍数力 1.76,符合寺項債友行要求;項 目可以

以相較恨行貸款rll率更仇恵的融資咸本完成資金寿措,力本項目提供足修

的資金支持,保江本項目的順利施工。項目建没符合本地区的姪済友展水

平,能在校短叶日内力本地区社会和人文不境所接受。

恙的来悦,本項目蒙炊目林指向明碗,与相皮的財政支出苑日、方向、

妓果緊密相美,項目蒙奴可実現性較張,牧益萩淑1校力合理,資金投入凩

隆基本可控,本項目事前績妓坪借符合寺項債券申扱使用要求。


