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2022 年山东省政府交通水利及市政产业园区发展专项债券

（四期）—2022 年山东省政府专项债券（十四期）临沂市郯

城县体育馆建设项目收益与融资平衡专项评价报告 

 

中天运[2022]普字第 00037 号 

 

我们接受临沂市财政局委托，对 2022 年山东省政府交通水利及市政产业园

区发展专项债券（四期）—2022 年山东省政府专项债券（十四期）临沂市郯城

县体育馆建设项目（以下简称“本期债券”）项目收益与融资自求平衡情况进行评

价并出具专项评价报告。 

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号—预测性

财务信息的审核》。发行人郯城县城市国有资产运营有限公司对该项目收益预测

及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测说明中披露。 

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。 

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。 

本评价报告仅供发行人本次发行 2022 年山东省政府交通水利及市政产业园

区发展专项债券（四期）—2022 年山东省政府专项债券（十四期）临沂市郯城

县体育馆建设项目之目的使用，不得用作其他任何目的。 

经审核，我们认为，2022 年山东省政府交通水利及市政产业园区发展专项

债券（四期）—2022 年山东省政府专项债券（十四期）临沂市郯城县体育馆建

设项目，预测利息备付率 3.72，预测偿债备付率 1.65，该项目的预测收益能达到

收益与融资自求平衡。同时，我们查阅了《郯城县体育馆建设项目可行性研究报

告》以及有关的基础数据，通过测算，未发现现金流的计算公式存在明显的偏差。 

总体评价结果如下： 

一、本期债券应付本息情况 

发行人拟就郯城县体育馆建设项目发行 2022 年山东省政府交通水利及市政
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产业园区发展专项债券（四期）—2022 年山东省政府专项债券（十四期）临沂

市郯城县体育馆建设项目 4,000.00万元。假设债券票面利率 4.00%，期限二十年，

在债券存续期每半年付息，自发行之日起二十年债券存续期应还本付息情况如下： 

金额单位：人民币万元 

年度 
期初本金

余额 

本期新增

本金 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

2022 年  4,000.00  4,000.00 4.00% 80.00 

2023 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2024 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2025 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2026 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2027 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2028 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2029 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2030 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2031 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2032 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2033 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2034 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2035 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2036 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2037 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2038 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2039 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2040 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2041 年 4,000.00   4,000.00 4.00% 160.00 

2042 年 4,000.00  4,000.00  4.00% 80.00 

合计  4,000.00 4,000.00   3,200.00 

二、项目其他融资应付本息情况 

郯城县体育馆建设项目其他融资本金共计 4,000.00 万元，预计 2022 年下半

年发行专项债券 4,000 万元，期限为二十年，在债券存续期每半年付息，利率按

4.00%测算，利息支出 3,200.00 万元，本息合计 7,200.00 万元。 

金额单位：人民币万元 
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日期 新增本金 偿还本金 本金余额 利息 

2022 年 4,000.00  4,000.00  

2023 年   4,000.00 160.00 

2024 年   4,000.00 160.00 

2025 年   4,000.00 160.00 

2026 年   4,000.00 160.00 

2027 年   4,000.00 160.00 

2028 年   4,000.00 160.00 

2029 年   4,000.00 160.00 

2030 年   4,000.00 160.00 

2031 年   4,000.00 160.00 

2032 年   4,000.00 160.00 

2033 年   4,000.00 160.00 

2034 年   4,000.00 160.00 

2035 年   4,000.00 160.00 

2036 年   4,000.00 160.00 

2037 年   4,000.00 160.00 

2038 年   4,000.00 160.00 

2039 年   4,000.00 160.00 

2040 年   4,000.00 160.00 

2041 年   4,000.00 160.00 

2042 年  4,000.00  160.00 

合计 4,000.00 4,000.00  3,200.00 

三、项目产生的净现金流入 

本期债券募集资金投资项目现金流入主要通过于体育场馆租赁收入、大型赛

场租赁收入、停车位收入实现。郯城县体育馆建设项目建设期计划 26 个月，建

设期从 2020 年 10 月到 2022 年 12 月，自 2023 年 1 月投入运营。 

1、体育场馆租赁收入 

项目体育场馆一层的面积为 6,301 平方米，月租赁费为 220 元/平方米，项目

运营前两年租赁率分别为 70%和 85%，第三年及以后年度按 95%负荷计算。 

项目周边体育场馆商铺招标租赁收入可比实例 
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序号 名称 面积 单位 租赁费（元/年） 

1 淄博市体育馆沿街商铺 165 平方米 元 470,000.00 

2 徐州市体育馆乒乓球集训基地 640 平方米 元 1,760,000.00 

3 临沭县体育馆散打馆 450 平方米 元 1,130,000.00 

2、大型赛场租赁收入 

项目预计一年 60 场大型赛场，每场租赁 3 万元，项目运营前两年租赁率分

别为 70%和 85%，第三年及以后年度按 95%负荷计算。 

项目周边体育场馆租赁收入可比实例 

序号 名称 赛事 场次 租赁费（元） 

1 新沂市体育馆 埃及男篮邀请赛 1.00 40,000.00 

2 临沂庆华体育馆（无看台） 国家健美队集训 60 天 120,000.00 

3 靖江市体育馆 周华健演唱会 1.00 80,000.00 

4 东海县体育馆 江苏省羽毛球冠军赛 2 天 60,000.00 

3、停车位收入 

体育中心停车位 163 个，根据《临沂市城市机动车停放服务收费管理试行办

法》(临政办发[2010]125 号)，15 分钟内免费；超过 15 分钟不足一小时按一小时

计，每小时 1 元；一小时以外不足半小时按半小时计，每半小时 2 元。按照平均

每个车位停车时间为 3 小时计算，平均每个车位收入为 1+（3-1）×2×2=9 元/

天，年运营 365 天，停车率按照 70%计算。 

（二）现金流出基本假设条件及依据 

本项目运营成本主要为人员经费、燃料动力费、修理费、其他费用、支付的

各项税金、利息支出。 

1、人员经费 

本项目新增职工 32 人，人均年工资 6 万元，根据谨慎性原则，考虑通货膨

胀影响，人员工资按照每年增长 2%进行测算。 

2、燃料动力费 

（1）水费：参照同行业相同规模产业园区生活用水、生产用水、绿化用水

等，项目年用水量 10,800.00m³，单价按照 2.55 元/度计算。 

（2）电费：参照同行业相同规模产业园区设备用电量、照明用电、空调耗
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电量等，项目年用电量 26.10 万 kWh，单价按照 0.56 元/度计算。 

3、修理费用 

本项目修理费用按项目建成后固定资产折旧的 10.00%计算。 

4、其他费用 

包括办公费、汽油费、差旅费、劳保费、招待费、等项费用。本项目其它费

用按照项目营业收入的 5%进行测算。 

5、支付的各项税金 

（1）企业所得税：按照应纳税所得额的 25%计算。 

（2）增值税：按照应纳税额的 9%计算。 

（3）城市维护建设税，按 5%计算，计征依据为增值税； 

（4）教育费附加，按 3%计算，计征依据为增值税； 

（5）地方教育费附加，按 2%计算，计征依据为增值税； 

6、利息支出 

郯城县体育馆建设项目计划发债金额 8,000.00 万元（其中：本次发行债券

4,000.00 万元，利率 4.00%，期限 20 年；计划 2022 年下半年发行债券 4,000.00

万元，利率 4.00%，期限 20 年）在债券存续期每半年付息。 

（三）可支付本息的项目收益 

金额单位：人民币万元 

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 

收入 1,512.25 1,696.60 1,788.77 1,788.77 

付现成本费用 698.54 750.61 778.15 781.15 

现金净流入 813.71 945.99 1,010.62 1,007.62 

加：支付的债券利息 320.00 320.00 320.00 320.00 

可支付本息的项目收益 1,133.71 1,265.99 1,330.62 1,327.62 

（续表） 

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

付现成本费用 784.21 787.33 790.51 793.75 

现金净流入 1,004.56 1,001.44 998.26 995.02 

加：支付的债券利息 320.00 320.00 320.00 320.00 

可支付本息的项目收益 1,324.56 1,321.44 1,318.26 1,315.02 
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（续表） 

项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

付现成本费用 797.06 800.43 941.90 956.74 

现金净流入 991.71 988.34 846.87 832.03 

加：支付的债券利息 320.00 320.00 320.00 320.00 

可支付本息的项目收益 1,311.71 1,308.34 1,166.87 1,152.03 

（续表） 

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

付现成本费用 960.32 963.97 967.70 971.50 

现金净流入 828.45 824.80 821.07 817.27 

加：支付的债券利息 320.00 320.00 320.00 320.00 

可支付本息的项目收益 1,148.45 1,144.80 1,141.07 1,137.27 

（续表） 

项目 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 894.39 34,512.33 

付现成本费用 975.38 979.33 983.36 553.74 17,015.67 

现金净流入 813.39 809.44 805.41 340.65 17,496.66 

加：支付的债券利息 320.00 320.00 320.00 240.00 6,320.00 

可支付本息的项目收益 1,133.39 1,129.44 1,125.41 580.65 23,816.66 

四、本期债券募投项目收益和现金流覆盖债券还本付息情况 

金额单位：人民币万元 

年度 
借贷本息支付 

项目收益 利息备付率 偿债备付率 
本金 利息 本息合计 

2022 年  80.00 80.00    

2023 年  320.00 320.00 1,133.71   

2024 年  320.00 320.00 1,265.99   

2025 年  320.00 320.00 1,330.62   

2026 年  320.00 320.00 1,327.62   

2027 年  320.00 320.00 1,324.56   

2028 年  320.00 320.00 1,321.44   

2029 年  320.00 320.00 1,318.26   



中天运会计师事务所（特殊普通合伙）JONTENCPAS 

7 
 

年度 
借贷本息支付 

项目收益 利息备付率 偿债备付率 
本金 利息 本息合计 

2030 年  320.00 320.00 1,315.02   

2031 年  320.00 320.00 1,311.71   

2032 年  320.00 320.00 1,308.34   

2033 年  320.00 320.00 1,166.87   

2034 年  320.00 320.00 1,152.03   

2035 年  320.00 320.00 1,148.45   

2036 年  320.00 320.00 1,144.80   

2037 年  320.00 320.00 1,141.07   

2038 年  320.00 320.00 1,137.27   

2039 年  320.00 320.00 1,133.39   

2040 年  320.00 320.00 1,129.44   

2041 年  320.00 320.00 1,125.41   

2042 年 8,000.00 240.00 8,240.00 580.65   

合计 8,000.00 6,400.00 14,400.00 23,816.66 3.72 1.65 

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，并

根据我们对当前国内融资环境的研究，认为 2022 年山东省政府交通水利及市政

产业园区发展专项债券（四期）—2022 年山东省政府专项债券（十四期）临沂

市郯城县体育馆建设项目可以相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹

措，为山东省临沂市兰陵县棠林工业园基础设施项目提供足够的资金支持，保证

项目的顺利施工。同时，体育场馆租赁收入、大型赛场租赁收入、停车位收入为

后续资金回笼手段，为项目提供了充足、稳定的现金流入，充分满足 2022 年山

东省政府交通水利及市政产业园区发展专项债券（四期）—2022 年山东省政府

专项债券（十四期）临沂市郯城县体育馆建设项目还本付息要求。 

五、风险提示 

（一）项目建设相关风险 

项目管理单位的组织管理水平、项目承建单位的施工技术及管理水平等会对 

项目建设期产生影响。如果工期拖延，工程投资将增加，并且工期拖延将影响项 

目的现金流入,使项目净收益减少，可能影响本次发行的还本付息。 

风险控制措施： 
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选择有较高施工技术与管理水平，经济实力雄厚并拥有先进施工设备的施工 

队伍，确保工程的质量与进度；签订规范的合同（包括在承包商不能履行合同时 

确定损失额的条款），切实做好合同管理的工作，可以达到抵御风险的目的。 

（二）运营风险 

项目建成后，日常检查、养护、大修和安全等方面的管理存在一定的风险， 

项目管理部门的运营管理水平直接关系到项目投入运营后的正常安全运营及运 

营效益。 

风险控制措施： 

1、加强日常维护方面的管理，节约成本； 

2、设计、施工和管理中采用新设施、新技术，提高项目安全运营水平； 

3、建立健全安全应急机制，提高安全事件处置能力，降低突发事件对运营

管理的影响。 

（三）利率波动风险 

在本政府专项债券存续期内，国际、国内宏观经济环境的变化，国家经济政 

策变动等因素会引起债务资本市场利率的波动，市场利率波动将会对本项目的财 

务成本产生影响，进而影响项目投资收益的平衡。 

风险控制措施： 

为控制项目融资平衡风险，可动态调整债券发行期限和还款方式及时间，做 

好期限配比、还款计划和准备，适当增大流动比率，充分盘活资金，用资金使用 

效率收益对冲利率波动损失。 

 

附件：项目收益与融资自求平衡专项评价报告说明 
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此页无正文，为《2022年山东省政府交通水利及市政产业园区发展专项债券

（四期）—2022年山东省政府专项债券（十四期）临沂市郯城县体育馆建设项

目收益与融资平衡专项评价报告》【中天运[2022]普字第 00037号】之签章

页。 

 

 

 

 

中国•北京                 二○二二年二月十六日 
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项目收益与融资自求平衡专项评价报告说明 

 

郯城县体育馆建设项目投资估算总额 16,000.00 万元，其中：其中建筑工程

费 7,839.92 万元，工器具购置费 2,776.43 万元，安装工程费 2,434.03 万元，工程

建设其他费用 1,752.55 万元，基本预备费 1,117.07 万元，建设期利息 80.00 万元。

项目自有资本金 8,000.00 万元，通过发行专项债券融资 8,000.00 万元，（其中：

本次发行债券 4,000.00 万元，利率 4.00%，期限 20 年；预计 2022 年下半年发行

债券 4,000.00 万元，利率 4.00%，期限 20 年）。用于资金平衡的项目收益共计

23,816.66 万元，详细情况如下： 

一、项目实施单位情况 

实施单位：郯城县城市国有资产运营有限公司； 

注册资本：60,000.00 万元； 

统一社会信用代码：91371322792478239F； 

法定代表人：王立金； 

经营范围：县政府授权范围内，行使出资人所有者职能，进行产权管理；从

事投资运作，进行控股、参股等形式的投资；从事产权收购、土地出让、盘活存

量资产；从事城市基础设施建设、旧城改造、房地产开发、农田水利建设（经营

范围中涉及许可证经营的凭许可证经营）。 

二、建设内容 

郯城县体育馆建设项目拟建于郯城县人民路与东环路交汇处西南角，郯城文

体中心内。项目规划用地面积 14,500 平方米（约 21.75 亩），本项目总建筑面积

15,386 平方米，建筑占地面积 6,301 平方米，建筑密度为 43.46%，容积率为 0.64，

绿化率为 15%。拟新建一座综合体育馆（地上三层、地下一层），其中地上建筑

面积 9,281 平方米，地下建筑面积 6,105 平方米，容纳人数为 2,400 座，地下停

车位 163 个，具体内容如下： 

1、体育馆一层总建筑面积 6,301 平方米，体育项目主要设置有综合馆（内

含篮球馆、羽毛球馆、五人制足球馆和排球馆）、台球馆、健身馆、乒乓球馆、

瑜伽馆、拳击馆和柔道馆等。 

2、配套规划有贵宾休息室、网络中心、兴奋剂检测中心、裁判休息室、消
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防及安保中心、卫生间、新闻媒体中心、广播室、器材室、队员休息室和儿童天

地等。 

3、体育馆二层建筑面积 2,720 平方米，主要设置有看台区（包括主席台看

台区、裁判员看台区、运动员看台区、贵宾看台区、观众坐席区和活动坐席区）、

设备间、卫生间和小卖部等。 

4、体育馆三层建筑面积 260 平方米，设有观众看台。 

5、体育馆地下一层建筑面积 6,105 平方米，设有地下停车位 163 个及配套

机房。 

三、项目预测收入情况 

（一）预测收入 

该项目发债期内预测收入来源为 34,512.33 万元。具体明细如下： 

金额单位：人民币万元 

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 

1、体育场馆

租赁收入 

面积（㎡） 6,301.00 6,301.00 6,301.00 6,301.00 

单价（元/月/㎡） 220.00 220.00 220.00 220.00 

预计实现率 80% 90% 95% 95% 

小计 1,330.77 1,497.12 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场

租赁收入 

数量（场） 60.00 60.00 60.00 60.00 

单价（万元/场） 3.00 3.00 3.00 3.00 

预计实现率 80% 90% 95% 95% 

小计 144.00 162.00 171.00 171.00 

3、停车位收

入 

数量（个） 163.00 163.00 163.00 163.00 

单价（元/天/个） 9.00 9.00 9.00 9.00 

预计实现率 70% 70% 70% 70% 

小计 37.48 37.48 37.48 37.48 

合计 1,512.25 1,696.60 1,788.77 1,788.77 

（续表） 

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

1、体育场馆

租赁收入 

面积（㎡） 6,301.00 6,301.00 6,301.00 6,301.00 

单价（元/月/㎡） 220.00 220.00 220.00 220.00 

预计实现率 95% 95% 95% 95% 

小计 1,580.29 1,580.29 1,580.29 1,580.29 
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项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

2、大型赛场

租赁收入 

数量（场） 60.00 60.00 60.00 60.00 

单价（万元/场） 3.00 3.00 3.00 3.00 

预计实现率 95% 95% 95% 95% 

小计 171.00 171.00 171.00 171.00 

3、停车位收

入 

数量（个） 163.00 163.00 163.00 163.00 

单价（元/天/个） 9.00 9.00 9.00 9.00 

预计实现率 70% 70% 70% 70% 

小计 37.48 37.48 37.48 37.48 

合计 1,788.77  1,788.77  1,788.77  1,788.77  

（续表） 

项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

1、体育场馆

租赁收入 

面积（㎡） 6,301.00 6,301.00 6,301.00 6,301.00 

单价（元/月/㎡） 220.00 220.00 220.00 220.00 

预计实现率 95% 95% 95% 95% 

小计 1,580.29 1,580.29 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场

租赁收入 

数量（场） 60.00 60.00 60.00 60.00 

单价（万元/场） 3.00 3.00 3.00 3.00 

预计实现率 95% 95% 95% 95% 

小计 171.00 171.00 171.00 171.00 

3、停车位收

入 

数量（个） 163.00 163.00 163.00 163.00 

单价（元/天/个） 9.00 9.00 9.00 9.00 

预计实现率 70% 70% 70% 70% 

小计 37.48 37.48 37.48 37.48 

合计 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

（续表） 

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

1、体育场馆

租赁收入 

面积（㎡） 6,301.00 6,301.00 6,301.00 6,301.00 

单价（元/月/㎡） 220.00 220.00 220.00 220.00 

预计实现率 95% 95% 95% 95% 

小计 1,580.29 1,580.29 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场

租赁收入 

数量（场） 60.00 60.00 60.00 60.00 

单价（万元/场） 3.00 3.00 3.00 3.00 
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项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

预计实现率 95% 95% 95% 95% 

小计 171.00 171.00 171.00 171.00 

3、停车位收

入 

数量（个） 163.00 163.00 163.00 163.00 

单价（元/天/个） 9.00 9.00 9.00 9.00 

预计实现率 70% 70% 70% 70% 

小计 37.48 37.48 37.48 37.48 

合计 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

（续表） 

项目 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

1、体育场馆

租赁收入 

面积（㎡） 6,301.00 6,301.00 6,301.00 6,301.00  

单价（元/月/㎡） 220.00 220.00 220.00 220.00  

预计实现率 95% 95% 95% 95%  

小计 1,580.29 1,580.29 1,580.29 790.15 30,482.97 

2、大型赛场

租赁收入 

数量（场） 60.00 60.00 60.00 30.00  

单价（万元/场） 3.00 3.00 3.00 3.00  

预计实现率 95% 95% 95% 95%  

小计 171.00 171.00 171.00 85.50 3,298.50 

3、停车位收

入 

数量（个） 163.00 163.00 163.00 163.00  

单价（元/天/个） 9.00 9.00 9.00 9.00  

预计实现率 70% 70% 70% 70%  

小计 37.48 37.48 37.48 18.74 730.86 

合计 1,788.77 1,788.77 1,788.77 894.39 34,512.33 

（二）预测的依据 

本期债券募集资金投资项目现金流入主要通过于体育场馆租赁收入、大型赛

场租赁收入、停车位收入实现。郯城县体育馆建设项目建设期计划 26 个月，建

设期从 2020 年 10 月到 2022 年 12 月，自 2023 年 1 月投入运营。 

1、体育场馆租赁收入 

项目体育场馆一层的面积为 6,301 平方米，月租赁费为 220 元/平方米，项目

运营前两年租赁率分别为 70%和 85%，第三年及以后年度按 95%负荷计算。 

项目周边体育场馆商铺招标租赁收入可比实例 
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序号 名称 面积 单位 租赁费（元/年） 

1 淄博市体育馆沿街商铺 165 平方米 元 470,000.00 

2 徐州市体育馆乒乓球集训基地 640 平方米 元 1,760,000.00 

3 临沭县体育馆散打馆 450 平方米 元 1,130,000.00 

2、大型赛场租赁收入 

项目预计一年 60 场大型赛场，每场租赁 3 万元，项目运营前两年租赁率分

别为 70%和 85%，第三年及以后年度按 95%负荷计算。 

项目周边体育场馆租赁收入可比实例 

序号 名称 赛事 场次 租赁费（元） 

1 新沂市体育馆 埃及男篮邀请赛 1.00 40,000.00 

2 临沂庆华体育馆（无看台） 国家健美队集训 60 天 120,000.00 

3 靖江市体育馆 周华健演唱会 1.00 80,000.00 

4 东海县体育馆 江苏省羽毛球冠军赛 2 天 60,000.00 

3、停车位收入 

体育中心停车位 163 个，根据《临沂市城市机动车停放服务收费管理试行办

法》(临政办发[2010]125 号)，15 分钟内免费；超过 15 分钟不足一小时按一小时

计，每小时 1 元；一小时以外不足半小时按半小时计，每半小时 2 元。按照平均

每个车位停车时间为 3 小时计算，平均每个车位收入为 1+（3-1）×2×2=9 元/

天，年运营 365 天，停车率按照 70%计算。 

四、项目预测付现成本情况 

（一）预测付现成本 

该项目发债期内预测经营期成本总额 17,015.67 万元，具体明细如下： 

金额单位：人民币万元 

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 

1、人员经费 192.00 195.84 199.76 203.76 

2、燃料动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 75.61 84.83 89.44 89.44 

5、各项税费 33.99 73.00 92.01 91.01 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 



中天运会计师事务所（特殊普通合伙）JONTENCPAS 

6 
 

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 

合计 698.54 750.61 778.15 781.15 

（续表） 

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

1、人员经费 207.84 212.00 216.24 220.56 

2、燃料动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 89.44 

5、各项税费 89.99 88.95 87.89 86.81 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

合计 784.21 787.33 790.51 793.75 

（续表） 

项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

1、人员经费 224.97 229.47 234.06 238.74 

2、燃料动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 89.44 

5、各项税费 85.71 84.58 221.46 231.62 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

合计 797.06 800.43 941.90 956.74 

（续表） 

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

1、燃料动力费 243.51 248.38 253.35 258.42 

2、工资及福利 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 89.44 

5、各项税费 230.43 229.21 227.97 226.70 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

合计 960.32 963.97 967.70 971.50 

（续表） 

项目 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

1、燃料动力费 263.59 268.86 274.24 139.86 4,525.45 
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项目 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

2、工资及福利 17.37 17.37 17.37 8.69 338.72 

3、修理费 59.57 59.57 59.57 29.78 1,161.61 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 44.72 1,725.64 

5、各项税费 225.41 224.09 222.74 90.69 2,944.26 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 240.00 6,320.00 

合计 975.38 979.33 983.36 553.74 17,015.67 

（二）预测的依据 

郯城县体育馆建设项目运营成本主要为人员经费、燃料动力费、修理费、其

他费用、支付的各项税金、利息支出。 

1、人员经费 

本项目新增职工 32 人，人均年工资 6 万元，根据谨慎性原则，考虑通货膨

胀影响，人员工资按照每年增长 2%进行测算。 

2、燃料动力费 

（1）水费：参照同行业相同规模产业园区生活用水、生产用水、绿化用水

等，项目年用水量 10,800.00m³，单价按照 2.55 元/度计算。 

（2）电费：参照同行业相同规模产业园区设备用电量、照明用电、空调耗

电量等，项目年用电量 26.10 万 kWh，单价按照 0.56 元/度计算。 

3、修理费用 

本项目修理费用按项目建成后固定资产折旧的 10.00%计算。 

4、其他费用 

包括办公费、汽油费、差旅费、劳保费、招待费、等项费用。本项目其它费

用按照项目营业收入的 5%进行测算。 

5、支付的各项税金 

（1）企业所得税：按照应纳税所得额的 25%计算。 

（2）增值税：按照应纳税额的 9%计算。 

（3）城市维护建设税，按 5%计算，计征依据为增值税； 

（4）教育费附加，按 3%计算，计征依据为增值税； 
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（5）地方教育费附加，按 2%计算，计征依据为增值税； 

6、利息支出 

郯城县体育馆建设项目计划发债金额 8,000.00 万元（其中：本次发行债券

4,000.00 万元，利率 4.00%，期限 20 年；计划 2022 年下半年发行债券 4,000.00

万元，利率 4.00%，期限 20 年）在债券存续期每半年付息。 

五、可支付本息的项目收益情况 

金额单位：人民币万元 

项目 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 

一、收入 1,512.25 1,696.60 1,788.77 1,788.77 

1、体育场馆租赁收入 1,330.77 1,497.12 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场租赁收入 144.00 162.00 171.00 171.00 

3、停车位收入 37.48 37.48 37.48 37.48 

二、付现成本费用 698.54 750.61 778.15 781.15 

1、人员经费 192.00 195.84 199.76 203.76 

2、燃料及动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费用 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 75.61 84.83 89.44 89.44 

5、各项税费 33.99 73.00 92.01 91.01 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

三、净现金流入 813.71 945.99 1,010.62 1,007.62 

加：利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

四、可支付本息的项目收益 1,133.71 1,265.99 1,330.62 1,327.62 

（续表） 

项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

一、收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

1、体育场馆租赁收入 1,580.29 1,580.29 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场租赁收入 171.00 171.00 171.00 171.00 

3、停车位收入 37.48 37.48 37.48 37.48 

二、付现成本费用 784.21 787.33 790.51 793.75 

1、人员经费 207.84 212.00 216.24 220.56 

2、燃料及动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费用 59.57 59.57 59.57 59.57 
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项目 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 89.44 

5、各项税费 89.99 88.95 87.89 86.81 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

三、净现金流入 1,004.56 1,001.44 998.26 995.02 

加：利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

四、可支付本息的项目收益 1,324.56 1,321.44 1,318.26 1,315.02 

（续表） 

项目 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 

一、收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

1、体育场馆租赁收入 1,580.29 1,580.29 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场租赁收入 171.00 171.00 171.00 171.00 

3、停车位收入 37.48 37.48 37.48 37.48 

二、付现成本费用 797.06 800.43 941.90 956.74 

1、人员经费 224.97 229.47 234.06 238.74 

2、燃料及动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费用 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 89.44 

5、各项税费 85.71 84.58 221.46 231.62 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

三、净现金流入 991.71 988.34 846.87 832.03 

加：利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

四、可支付本息的项目收益 1,311.71 1,308.34 1,166.87 1,152.03 

（续表） 

项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

一、收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

1、体育场馆租赁收入 1,580.29 1,580.29 1,580.29 1,580.29 

2、大型赛场租赁收入 171.00 171.00 171.00 171.00 

3、停车位收入 37.48 37.48 37.48 37.48 

二、付现成本费用 960.32 963.97 967.70 971.50 

1、人员经费 243.51 248.38 253.35 258.42 

2、燃料及动力费 17.37 17.37 17.37 17.37 

3、修理费用 59.57 59.57 59.57 59.57 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 89.44 
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项目 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

5、各项税费 230.43 229.21 227.97 226.70 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

三、净现金流入 828.45 824.80 821.07 817.27 

加：利息支出 320.00 320.00 320.00 320.00 

四、可支付本息的项目收益 1,148.45 1,144.80 1,141.07 1,137.27 

（续表） 

项目 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

一、收入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 894.39 34,512.33 

1、体育场馆租赁收入 1,580.29 1,580.29 1,580.29 790.15 30,482.97 

2、大型赛场租赁收入 171.00 171.00 171.00 85.50 3,298.50 

3、停车位收入 37.48 37.48 37.48 18.74 730.86 

二、付现成本费用 975.38 979.33 983.36 553.74 17,015.67 

1、人员经费 263.59 268.86 274.24 139.86 4,525.45 

2、燃料及动力费 17.37 17.37 17.37 8.69 338.72 

3、修理费用 59.57 59.57 59.57 29.78 1,161.61 

4、其他费用 89.44 89.44 89.44 44.72 1,725.64 

5、各项税费 225.41 224.09 222.74 90.69 2,944.26 

6、利息支出 320.00 320.00 320.00 240.00 6,320.00 

三、净现金流入 813.39 809.44 805.41 340.65 17,496.66 

加：利息支出 320.00 320.00 320.00 240.00 6,320.00 

四、可支付本息的项目收益 1,133.39 1,129.44 1,125.41 580.65 23,816.66 

六、净现金流情况 

金额单位：人民币万元 

序号 项目 2020-2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 

一 筹资活动     

（一） 现金流入 16,000.00    

1 自有资本金流入 8,000.00    

2 专项债券资金流入 8,000.00    

（二） 现金流出 80.00 320.00 320.00 320.00 

1 付息 80.00 320.00 320.00 320.00 

2 偿还本金     

（三） 筹资活动净流入 15,920.00 -320.00 -320.00 -320.00 

二 投资活动     
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序号 项目 2020-2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 

（一） 现金流入     

（二） 现金流出（基建支出） 15,920.00    

（三） 投资活动净流入 -15,920.00    

三 经营活动     

（一） 现金流入  1,512.25 1,696.60 1,788.77 

（二） 现金流出  378.54 430.61 458.15 

（三） 经营活动净流入  1,133.71 1,265.99 1,330.62 

四 期末现金流入净额  813.71 945.99 1,010.62 

五 累计现金流入净额  813.71 1,759.70 2,770.32 

（续表） 

序号 项目 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 

一 筹资活动     

（一） 现金流入     

1 自有资本金流入     

2 专项债券资金流入     

（二） 现金流出 320.00 320.00 320.00 320.00 

1 付息 320.00 320.00 320.00 320.00 

2 偿还本金     

（三） 筹资活动净流入 -320.00 -320.00 -320.00 -320.00 

二 投资活动     

（一） 现金流入     

（二） 现金流出（基建支出）     

（三） 投资活动净流入     

三 经营活动     

（一） 现金流入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

（二） 现金流出 461.15 464.21 467.33 470.51 

（三） 经营活动净流入 1,327.62 1,324.56 1,321.44 1,318.26 

四 期末现金流入净额 1,007.62 1,004.56 1,001.44 998.26 

五 累计现金流入净额 3,777.94 4,782.50 5,783.94 6,782.20 

（续表） 

序号 项目 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 

一 筹资活动     
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序号 项目 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 

（一） 现金流入     

1 自有资本金流入     

2 专项债券资金流入     

（二） 现金流出 320.00 320.00 320.00 320.00 

1 付息 320.00 320.00 320.00 320.00 

2 偿还本金     

（三） 筹资活动净流入 -320.00 -320.00 -320.00 -320.00 

二 投资活动     

（一） 现金流入     

（二） 现金流出（基建支出）     

（三） 投资活动净流入     

三 经营活动     

（一） 现金流入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

（二） 现金流出 473.75 477.06 480.43 621.90 

（三） 经营活动净流入 1,315.02 1,311.71 1,308.34 1,166.87 

四 期末现金流入净额 995.02 991.71 988.34 846.87 

五 累计现金流入净额 7,777.22 8,768.93 9,757.27 10,604.14 

（续表） 

序号 项目 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

一 筹资活动      

（一） 现金流入      

1 自有资本金流入      

2 专项债券资金流入      

（二） 现金流出 320.00 320.00 320.00 320.00 320.00 

1 付息 320.00 320.00 320.00 320.00 320.00 

2 偿还本金      

（三） 筹资活动净流入 -320.00 -320.00 -320.00 -320.00 -320.00 

二 投资活动      

（一） 现金流入      

（二） 现金流出（基建支出）      

（三） 投资活动净流入      

三 经营活动      
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序号 项目 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 

（一） 现金流入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 1,788.77 

（二） 现金流出 636.74 640.32 643.97 647.70 651.50 

（三） 经营活动净流入 1,152.03 1,148.45 1,144.80 1,141.07 1,137.27 

四 期末现金流入净额 832.03 828.45 824.80 821.07 817.27 

五 累计现金流入净额 11,436.17 12,264.62 13,089.42 13,910.50 14,727.77 

（续表） 

序号 项目 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计 

一 筹资活动      

（一） 现金流入     16,000.00 

1 自有资本金流入     8,000.00 

2 专项债券资金流入     8,000.00 

（二） 现金流出 320.00 320.00 320.00 8,240.00 14,400.00 

1 付息 320.00 320.00 320.00 240.00 6,400.00 

2 偿还本金    8,000.00 8,000.00 

（三） 筹资活动净流入 -320.00 -320.00 -320.00 -8,240.00 1,600.00 

二 投资活动      

（一） 现金流入      

（二） 现金流出（基建支出）     15,920.00 

（三） 投资活动净流入     -15,920.00 

三 经营活动      

（一） 现金流入 1,788.77 1,788.77 1,788.77 894.39 34,512.33 

（二） 现金流出 655.38 659.33 663.36 313.74 10,695.67 

（三） 经营活动净流入 1,133.39 1,129.44 1,125.41 580.65 23,816.66 

四 期末现金流入净额 813.39 809.44 805.41 -7,659.35 9,496.66 

五 累计现金流入净额 15,541.16 16,350.60 17,156.00 9,496.66 9,496.66 

七、项目现金流覆盖债券本息情况 

金额单位：人民币万元 

年度 
借贷本息支付 

项目收益 利息备付率 偿债备付率 
本金 利息 本息合计 

2022 年  80.00 80.00    

2023 年  320.00 320.00 1,133.71   

2024 年  320.00 320.00 1,265.99   
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年度 
借贷本息支付 

项目收益 利息备付率 偿债备付率 
本金 利息 本息合计 

2025 年  320.00 320.00 1,330.62   

2026 年  320.00 320.00 1,327.62   

2027 年  320.00 320.00 1,324.56   

2028 年  320.00 320.00 1,321.44   

2029 年  320.00 320.00 1,318.26   

2030 年  320.00 320.00 1,315.02   

2031 年  320.00 320.00 1,311.71   

2032 年  320.00 320.00 1,308.34   

2033 年  320.00 320.00 1,166.87   

2034 年  320.00 320.00 1,152.03   

2035 年  320.00 320.00 1,148.45   

2036 年  320.00 320.00 1,144.80   

2037 年  320.00 320.00 1,141.07   

2038 年  320.00 320.00 1,137.27   

2039 年  320.00 320.00 1,133.39   

2040 年  320.00 320.00 1,129.44   

2041 年  320.00 320.00 1,125.41   

2042 年 8,000.00 240.00 8,240.00 580.65   

合计 8,000.00 6,400.00 14,400.00 23,816.66 3.72 1.65 
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