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一、项目基本情况

（一）项目名称

莱山区莱山街道生活污水治理项目

（二）项目单位

烟台市莱山区人民政府莱山街道办事处

（三）项目规划审批

项目已取得由烟台市环保工程咨询设计院有限公司编写的工程

咨询资信证书编号为 91370600493504521H-18 的可行性研究报告。

立项审批依据: 烟莱审批〔2021〕49 号。

（四）项目规模与主要建设内容

本项目共涉及 14个行政村，共 9076 户，受益人口为 34649 人。

采用市政纳管处理模式，将农村生活污水纳入市政污水管网统一处

理。

本项目前期研究的主要内容包括：（1）莱山区莱山街道 14个行

政村农村生活污水现状资料和污水处理管网规划资料的调查、分析

和研究。（2）工程方案的系统论证：①进出水水质论证及水质特点

分析；②污水处理处置目标；（3）推荐方案工程设计，包括污水管

网排放工程配套电气、仪表、设备、投资估算及其它相关专业内容。

（五）项目建设期限

本项目计划从 2021 年 5月开始至 2022 年 12 月建成，建设期为

19个月。

二、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

1.编制依据及原则
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（1）《山东省建设工程费用项目组成及计算规则》（2011 年）

（2）《市政工程投资估算指标》（2007 年）

（3）《市政工程投资估算编制办法》（2007 年）

（4）《基本建设项目建设成本管理规定》（财建[2016]504 号）

（5）《建设工程监理收费标准》（2007 年版）

（6）山东省物价局等转发国家计委《关于印发建设项目前期工

作咨询收费暂行规定的通知》的通知（鲁价费发[1999]367 号）

（7）《工程勘察设计收费标准》（2002 年修订本）

（8）《建设项目环境影响咨询收费标准》（计价格[2002]125 号）

（9）《招标代理服务收费标准》（计价格[2002]1980 号）

（10）《山东省关于继续执行新增建设工程造价咨询服务收费标准

的通知》（鲁价费发[2007]205 号）

（11）《关于建设工程交易中心服务费收费标准的通知》（鲁价费

发[2001]243 号）

（12）《中央农村环境保护专项资金环境综合整治项目管理暂行办

法》（环发[2009]48 号）

（13）《财政部、环境保护部关于印发〈中央农村环境保护专项资

金管理暂行办法〉的通知》（财建[2009]165 号）

（14）《农村生活污水处理项目建设与投资指南》（环发[2013]130

号）

（15）建设单位提供的有关资料

（16）类似工程技术经济指标

（17）本投资估算中不包括泵房、征地拆迁、各类补偿费用和建

设期利息
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2.估算总额

本项目估算总投资 13,000.00 万元，其中工程费用 12,100.00

万元，占总投资的93.08%；其他费用253.00万元，占总投资的1.95%；

预备费用 413.00 万元，占总投资的 3.17%，建设期利息 234.00 万元,

占总投资 1.80%。

（二）资金筹措方案

1.资金筹措原则

（1）项目投入一定资本金，保证项目顺利开工及后续融资的可

能。

（2）发行政府专项债券向社会筹资。

2、资金来源

考虑资金成本，结合项目实际情况，为减轻财务负担，提高资

金流动性，本项目业主单位根据国家有关规定，初步确定项目资金

来源如下：

表 1：资金结构表

三、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）运营收入预测

(1)污水处理收费

按照项目可行性研究报告，本工程污水处理收费来源 为自来水

公司代收的运营污水处理费，测算单价为 3.65 元/立方米。考虑到

资金结构 金额（万元） 占比 备注

估算总投资 13,000.00 100%

一、资本金 2,600.00 20%

自有资金 2,600.00

二、债务资金 10,400.00 80%

专项债券 10,400.00
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通货膨胀等因素，经营收入按照每五年增长 5%。

(2)水费收入

污水经过处理后可达到一定的使用标准，可供出售。根据项目

可行性研究报告，将工业用水和生活用水的水费单价平均后，按照

2.26 元/立方米预估水费收入。考虑到通货膨胀等因素，经营收入按

照每五年增长 5%。

(二)项目成本费用测算

本项目运营现金流出包括原材料费用、外购燃料动力费、工资

及福利费、应交税费、其他费用。年度运营支出预测如下：

（1）原材料费用

按年消耗量和市场价格估算，以可研报告中的数据作为基础，

同时考虑到通货膨胀等因素的影响。假设每五年增长率为 5%。

（2）外购燃料动力费

根据可研中的年用电量，乘以标准电费。假设每五年增长率为

5%。

（3）维护人员工资

项目建设到开始运营后，按照新增设置的需要定期对项目进行

巡查和日常维护工作的员工人数，工资按照 4,000.00 元/月计算。

假设每五年增长率为 5%。

（4）其他费用按收入的 2%计取。假设每五年增长率为 5%。

（5）相关税费

结合本项目涉及的行业性质，本单位无需缴纳所得税和增值税。

表 2：项目收支明细表（单位：万元）

项目\年份 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

一、收入

1、污水处理收费 2,300.00 2,300.00 2,300.00 2,300.00 2,300.00 2,415.00 2,415.00
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2、水费收入 1,900.00 1,900.00 1,900.00 1,900.00 1,900.00 1,995.00 1,995.00

收入合计 4,200.00 4,200.00 4,200.00 4,200.00 4,200.00 4,410.00 4,410.00

二、运行费用

1、原材料费 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,680.00 1,764.00 1,764.00

2、燃料费 640 640 640 640 640 672 672

3、维护人员工资 200 200 200 200 200 210 210

4、其他 74 74 74 74 74 77.7 77.7

运行费用流出合计 2,594.00 2,594.00 2,594.00 2,594.00 2,594.00 2,723.70 2,723.70

三、项目净现金流入 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,686.30 1,686.30

续上表 单位：人民币万

元

项目\年份 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

一、收入

1、污水处理收费 2,415.00 2,415.00 2,415.00 2,535.75 2,535.75 2,535.75 2,535.75

2、水费收入 1,995.00 1,995.00 1,995.00 2,095.00 2,095.00 2,095.00 2,095.00

收入合计 4,410.00 4,410.00 4,410.00 4,630.75 4,630.75 4,630.75 4,630.75

二、运行费用

1、原材料费 1,764.00 1,764.00 1,764.00 1,852.20 1,852.20 1,852.20 1,852.20

2、燃料费 672 672 672 705.6 705.6 705.6 705.6

3、维护人员工资 210 210 210 220.5 220.5 220.5 220.5

4、其他 77.7 77.7 77.7 81.59 81.59 81.59 81.59

运行费用流出合计 2,723.70 2,723.70 2,723.70 2,859.89 2,859.89 2,859.89 2,859.89

三、项目净现金流入 1,686.30 1,686.30 1,686.30 1,770.86 1,770.86 1,770.86 1,770.86

续上表 单位：人民币万元

项目\年份 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计

一、收入

1、污水处理收费 2,535.75 2,662.54 2,662.54 2,662.54 2,662.54 1,331.27 48,235.18

2、水费收入 2,095.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 2,200.00 1,100.00 39,850.00

收入合计 4,630.75 4,862.54 4,862.54 4,862.54 4,862.54 2,431.27 88,085.18

二、运行费用

1、原材料费 1,852.20 1,944.81 1,944.81 1,944.81 1,944.81 972.41 35,232.65

2、燃料费 705.6 740.88 740.88 740.88 740.88 370.44 13,421.96

3、维护人员工资 220.5 231.53 231.53 231.53 231.53 115.765 4,194.39

4、其他 81.59 85.66 85.66 85.66 85.66 42.83 1,551.92

运行费用流出合计 2,859.89 3,002.88 3,002.88 3,002.88 3,002.88 1,501.44 54,400.91

三、项目净现金流入 1,770.86 1,859.66 1,859.66 1,859.66 1,859.66 929.83 33,684.27

（三）利息支出

根据本项目资金筹措计划，建设期拟发行地方政府专项债券

10,400.00 万元，假设年利率 4.50%，期限 20 年，每半年付息一次，



6

到期一次偿还本金本项目还本付息预测如下：

表 3：专项债券还本付息测算表（金额单位：万元）

年份
期初本金余

额

当年新增本

金

当年偿还本

金

期末本金余

额

当年偿还利

息

当年还本付息合

计

2022 年 10,400.00 10,400.00 234.00 234.00

2023 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2024 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2025 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2026 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2027 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2028 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2029 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2030 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2031 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2032 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2033 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2034 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2035 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2036 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2037 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2038 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2039 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2040 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2041 年 10,400.00 10,400.00 468.00 468.00

2042 年 10,400.00 10,400.00 0.00 234.00 10,634.00

合计 10,400.00 10,400.00 9,360.00 19,760.00

（四）项目资金测算平衡表

项目资金测算平衡表见表 4。

表 4：项目资金测算平衡表（单位：万元）

年份 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年

一、年初资金余额 0.00 1,138.00 2,276.00 3,414.00 4,552.00 5,690.00

二、资金筹措金额

1、资本金 2,600.00

2、债券发行 10,400.00

3、专项收入 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,686.30

合计 2,600.00 10,400.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,606.00 1,686.30

三、专项投资现金

流出



7

1、工程费用 1,934.00 10,166.00

2、其他费用 253.00

3、预备费 413.00

4、建设期利息 234.00

合计 2,600.00 10,400.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

四、专项债券现金

流出

1、本次债券利息 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00

2、本次债券本金归

还

合计 0 0 468 468 468 468 468 468

五、年度项目现金

收支净额
0.00 0.00 1,138.00 1,138.00 1,138.00 1,138.00 1,138.00 1,218.30

六、本年资金结余 0.00 0.00 1,138.00 2,276.00 3,414.00 4,552.00 5,690.00 6,908.30

七、资金保障倍数

续上表 单位：人民币万元

年份 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

一、年初资金余额 6,908.30 8,126.60 9,344.90 10,563.20 11,781.50 13,084.36 14,387.22 15,690.08

二、资金筹措金额

1、资本金

2、债券发行

3、专项收入 1,686.30 1,686.30 1,686.30 1,686.30 1,770.86 1,770.86 1,770.86 1,770.86

合计 1,686.30 1,686.30 1,686.30 1,686.30 1,770.86 1,770.86 1,770.86 1,770.86

三、专项投资现金

流出

1、工程费用

2、其他费用

3、预备费

4、建设期利息

合计 0.00 0.00 0.00 0.00

四、专项债券现金

流出

1、本次债券利息 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00

2、本次债券本金归

还

合计 468 468 468 468 468 468 468 468

五、年度项目现金

收支净额
1,218.30 1,218.30 1,218.30 1,218.30 1,302.86 1,302.86 1,302.86 1,302.86

六、本年资金结余 8,126.60 9,344.90 10,563.20 11,781.50 13,084.36 14,387.22 15,690.08 16,992.94

七、资金保障倍数

续上表 单位：人民币万元
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年份 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 合计

一、年初资金余额 16,992.94 18,295.80 19,687.46 21,079.12 22,470.78 23,862.44

二、资金筹措金额

1、资本金 2,600.00

2、债券发行 10,400.00

3、专项收入 1,770.86 1,859.66 1,859.66 1,859.66 1,859.66 929.83 33,684.27

合计 1,770.86 1,859.66 1,859.66 1,859.66 1,859.66 929.83 46,684.27

三、专项投资现金流出

1、工程费用 12,100.00

2、其他费用 253.00

3、预备费 413.00

4、建设期利息 234.00

合计 13,000.00

四、专项债券现金流出

1、本次债券利息 468.00 468.00 468.00 468.00 468.00 234.00 9,126.00

2、本次债券本金归还 10,400.00 10,400.00

合计 468 468 468 468 468 10634 19,526.00

五、年度项目现金收支

净额
1,302.86 1,391.66 1,391.66 1,391.66 1,391.66 -9,704.17 14,158.27

六、本年资金结余 18,295.80 19,687.46 21,079.12 22,470.78 23,862.44 14,158.27

七、资金保障倍数 1.70
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（五）其他需要说明的事项

1.假设该专项债券于 2022 年 1 月发行成功，期限 20 年，每半

年付息一次，到期一次偿还本金，故测算项目收益与融资自求平衡

时，2042 年仅计算 6 个月。

2.各项表格数据计算时若存在尾差系保留小数位数所致，数据

无实质性差异。

（六）小结

经测算得出本项目可用于资金平衡的项目的息前净现金流量为

33,684.27 万元，融资本息合计为 19,760.00 万元，项目收益覆盖项

目融资本息总额倍数达到 1.70 倍。

表 5：现金流覆盖倍数表（单位：万元）

融资方式
融资本息支付

项目收益
本金 利息 本息合计

专项债券 10,400.00 9,360.00 19,760.00

银行借款

融资合计 10,400.00 9,360.00 19,760.00 33,684.27

覆盖倍数 1.70

四、专项债券使用与项目收入缴库安排

项目单位（包括项目单位的管理单位）保证严格按照《财政部

关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作的通知》（财预

〔2018〕161 号）等政府债券管理规定履行相应义务，接受财政部门

的监督和管理，并保证政府专项债券专款专用。

专项债券收支纳入政府预算管理，根据专项债券《信息披露文

件》规定的还本付息安排，项目单位（包括项目单位的管理单位）

应以本方案中的项目收入按照对应的缴库科目上缴财政，按时、足

额支付政府专项债券本息。
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五、项目风险分析

（一）与项目建设相关的风险

工程风险主要为：气候、水利条件异常，导致项目不能按计划

进行；工程地质条件与原勘察资料发生重大偏离，导致工期延长、

工程量及投资增加。本项目建设范围小、工程子项较少，基本不存

在工程风险。

（二）与项目收益相关的风险

资金风险：资本金和流动资金不能及时到位，或者原定的资金

筹措方案发生变化，导致资金供应不足，影响项目开展。

外部协作条件风险：外部配套设施中交通运输条件、供水、供

电、通讯等主要外部协作配套条件发生重大变化， 给项目建设和运

营带来困难。

六、事前项目绩效评估报告

（一）项目概况

项目主管部门为烟台市莱山区人民政府莱山街道办事处，本项目

总投资13,000.00万元，自有资金2,600.00万元，其中包括资本金

2,600.00万元，通过发行地方专项债券10,400.00万元。

2022年预估发行债券10,400万元，债券票面利率4.50%，期限二

十年，在债券存续期每半年支付债券利息，最后一年还本付息，总利

息支出9,360.00万元，还本付息总额19,760.00万元；

（二）评估内容

1、项目实施的必要性

随着农村经济的不断发展，农村环境污染问题越来越突出，农
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村环境质量不容乐观。莱山区农村生活污水问题突出，污水直接排

入雨水渠或村内水体，极易出现水体发黑发臭及蚊蝇滋生等现象；

严重影响居民生活，对生态环境和水资源造成威胁。开展农村生活

污水治理工程，可以提高人民生活质量，既是建设美丽中国、美丽

乡村的利好大事，也是老百姓的热切期盼。因此，实施莱山区莱山

街道生活污水治理项目是十分紧迫和必要的。

2、项目实施的公益性

一是农民生活质量得到提高。随着农村生活污水得到有效治理，

有效解决了农村存在的突出环境问题，进一步完善农村基础设施水

平，改善农村人居环境质量，提高农民生活质量。二是农民环保意

识得到提高。项目实施后，有利于提高农民的科学文化素质和环保

意识，对推动社会主义新莱山建设，促进莱山区物质文明、精神文

明、政治文明、社会文明和生态文明的平衡、整体、协调发展，起

到明显的社会效益。

3、项目实施的收益性

通过项目的实施，将大大改善莱山区区域的生态环境质量，可

以促进莱山区的旅游业及第三产业的发展，拉动环保产业发展，推

广农村环保实用技术，提高治理成效。加大农业科研投入，推动绿

色有机农业的发展，深化农产品加工，提高附加值，延伸产业链；

加强政策引导，进一步完善社会化服务体系，形成产销一条龙，推

进农业生产规模化、集约化，为农民增加收入创造条件。为提升现

代生态农业，发展绿色经济，打造绿色产业样板做好夯实基础，进
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一步促进农村生态旅游、生态农业等产业的增效。

4、项目建设投资合规性

项目已取得由烟台市环保工程咨询设计院有限公司编写的工程

咨询资信证书编号为 91370600493504521H-18 的可行性研究报告。

立项审批依据: 烟莱审批〔2021〕49 号。

5、项目成熟度

政策方面：开展农村生活污水治理是国家及山东省的总体工作

部署，中共中央办公厅、国务院办公厅印发《农村人居环境整治三

年行动方案》，提出以建设美丽宜居村庄为导向，明确表示要梯次推

进农村生活污水治理。莱山区人民政府高度重视农村人居环境改善

和美丽乡村建设，将农村污水治理作为头等大事，加快推进农村生

活污水治理，补齐农村人居环境短板，加快建设美丽宜居乡村，努

力在农村人居环境整治中走到前列，为周边地区推进相关工作起到

示范作用。

建设条件方面：本项目位于烟台市莱山区莱山街道。考虑到莱

山区的社会经济条件、自然环境概况、交通条件、工程地质条件和

基础设施条件，本项目建设地点基础设施完善，水、电、天然气及

其他配套设施完善，环境良好，项目选址符合莱山区城市发展的总

体规划，非常有利于项目建设。

根据上述国家规定、场址选择和建设条件方面，与本项目的建

设内容、建设规模均相符，因此项目成熟度较高。

6、项目资金来源和到位可行性
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项目资金来源包括自有资金和发债，均能按照拨付到位。

7、项目收入、成本、收益预测合理性

项目收入、成本按照可行性研究报告中的内容进行测算，已考

虑到通货膨胀等因素，同时考虑到本项目实施单位的实际情况，住

院和门诊收入均需要按照国家标准确定，因此未额外进行增速的测

算。在成本测算中，考虑的支出事项较多，且已安排其他费用（用

于应急事项的支出），符合《中国注册会计师其他鉴证业务准则第

3111 号一一预测性财务信息的审核》，因此本项目收益预测合理。

8、债券资金需求合理性

本项目总投资 13,000.00 万元，自有资金 2,600.00 万元，同时

将作为资本金占比 20%，剩余金额通过发债解决，需求合理。

9、项目偿债计划可行性和偿债风险点及应对措施

项目偿债计划可按照收支预测表进行，但除此之外仍有偿债风

险点，例如建设期内气候、水利条件异常，导致项目不能按计划进

行；工程地质条件与原勘察资料发生重大偏离，导致工期延长、工

程量及投资增加。本项目建设范围较大、工程子项较多，存在一定

工程风险。对于此风险点的应对措施如下，加强项目实施过程中的

工程管理和财务管理，严格控制建设投资。编制详细的资金使用计

划，既保证工程进度支付，又降低财务费用。加强工程设计、概预

算控制和决算审计等管理工作，降低工程投资。加强地质、自然灾

害的预防、预测工作，使工程施工的未预见投资降至最低。对风险

因素采取及时、有效和适当的防范，或采取一定的补救措施，可以
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降低风险的发生概率，或减小风险的损失。

10、绩效目标合理性

按照可行性研究报告中的内容，本项目收支测算均可考究，项

目实施的必要性较为充足，未来也将会带来一定的社会效益和经济

效益，因此绩效目标较为合理。

11、其他需要纳入事前绩效评估的事项

无。

（三）评估结论

莱山区莱山街道生活污水治理项目收益 33,684.27 万元，项目

债券本息合计 19,760.00 万元，本息覆盖倍数为 1.70，符合专项债

发行要求；项目可以以相较银行贷利率更优惠的融资成本完成资金

筹措,为本项目提供足够的资金支持,保证本项目的顺利施工。项目

建设符合本地区的经济发展水平，能在较短时间内为本地区社会和

人文环境所接受。但该项目在绩效目标细化、项目退出清理调整机

制、项目全过程制度建设、筹资风险应对措施等方面会存在不足，

需要在建设期间加强监控管理。
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