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2022 年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券

（四期）威海市市本级新建莱西至荣成铁路（威海段）

项目收益与融资自求平衡

专项评价报告

威安会专审字【2022】第 A002 号

我们接受委托,对2022年山东省政府交通能源及市政产业园区建设

专项债券（四期）威海市市本级新建莱西至荣成铁路（威海段）项目收

益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号

--预测性财务信息的审核》。发行人对项目收益预测及其所依据的各项

假设负责。这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核,我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项

目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金

流入预测编制基础的规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制项目收益与融资自求平衡测算

方案中运用了一系列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期

事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预

测性财务信息存在差异。本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进

行的合理性、有效性的评价，并非对预测数据承担保证责任。

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券

的要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为专项债券可以相
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较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为经济建设提供足够

的资金支持，保障其建设运营的成功。

总体评价结果如下：

（一）发行情况

发行年份 发行规模（万元） 发行期限 利率（预计） 债券期利息（万元）

1、已发行

2021 年上半年 89,000.00 30 年期 3.85% 102,795.00

2021 年下半年 61,000.00 30 年期 3.56% 65,148.00

2、本次拟发行

2022 年上半年 120,000.00 30 年期 4.50% 162,000.00

3、后续发债

2022 年下半年 50,000.00 30 年期 4.50% 67,500.00

2023 年上半年 20,000.00 30 年期 4.50% 27,000.00

合计 340,000.00 424,443.00

（二）本次拟发行债券应付本息情况

本次拟发行专项债券 120,000.00 万元，假设债券票面利率 4.50%，

期限 30 年。在债券存续期每半年支付一次债券利息，自债券发行之日

起三十年债券存续期应还本付息情况如下：

金额单位：人民币万元

年度
期初本金

余额

本期偿还

本金

本期增加

本金

期末本金

余额

债券

利率
应付利息

2022 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 2,700.00

2023 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2024 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2025 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2026 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2027 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00



新建莱西至荣成铁路（威海段）项目收益与融资自求平衡专项评价报告 报告正文

威海安达会计师事务所有限公司 联系电话：0631-52869303

2028 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2029 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2030 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2031 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2032 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2033 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2034 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2035 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2036 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2037 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2038 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2039 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2040 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2041 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2042 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2043 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2044 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2045 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2046 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2047 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2048 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2049 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2050 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2051 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 5,400.00

2052 年 120,000.00 120,000.00 4.50% 2,700.00

合计 120,000.00 120,000.00 162,000.00

（三）存量债券应付本息情况

1、2021 年上半年发行债券本息情况

金额单位：人民币万元
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年度 新增本金 偿还本金 本金余额 债券利率 应付利息

2021 年 89,000.00 89,000.00 3.85% 1,713.25

2022 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2023 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2024 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2025 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2026 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2027 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2028 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2029 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2030 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2031 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2032 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2033 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2034 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2035 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2036 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2037 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2038 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2039 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2040 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2041 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2042 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2043 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2044 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2045 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2046 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2047 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2048 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2049 年 89,000.00 3.85% 3,426.50
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2050 年 89,000.00 3.85% 3,426.50

2051 年 89,000.00 3.85% 1,713.25

合计 89,000.00 102,795.00

2、2021 年下半年发行债券本息情况

金额单位：人民币万元

年度 新增本金 偿还本金 本金余额 债券利率 应付利息

2021 年 61,000.00 61,000.00 3.56%

2022 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2023 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2024 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2025 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2026 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2027 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2028 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2029 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2030 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2031 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2032 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2033 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2034 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2035 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2036 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2037 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2038 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2039 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2040 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2041 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2042 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2043 年 61,000.00 3.56% 2,171.60
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2044 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2045 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2046 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2047 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2048 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2049 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2050 年 61,000.00 3.56% 2,171.60

2051 年 61,000.00 0.00 3.56% 2,171.60

合计 61,000.00 65,148.00

（四）后续债券应付本息情况

金额单位：人民币万元

年度 新增本金 偿还本金 本金余额 债券利率 应付利息

2022 年 50,000.00 50,000.00 4.50%

2023 年 20,000.00 70,000.00 4.50% 2,700.00

2024 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2025 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2026 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2027 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2028 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2029 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2030 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2031 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2032 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2033 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2034 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2035 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2036 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2037 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2038 年 70,000.00 4.50% 3,150.00
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2039 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2040 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2041 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2042 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2043 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2044 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2045 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2046 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2047 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2048 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2049 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2050 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2051 年 70,000.00 4.50% 3,150.00

2052 年 50,000.00 20,000.00 4.50% 3,150.00

2053 年 20,000.00 4.50% 450.00

合计 70,000.00 94,500.00

（五）项目收益和现金流量覆盖债券还本付息情况

项目收益为经营收益和政府指定地块出让收益，在全部债券存续期

间内产生可用于还本付息的收益能够覆盖本期债券本息 282,000.00 万

元及存量债券本息 317,943.00 万元，考虑后续债券本息 164,500.00 万

元，本期、存量及后续债券本息覆盖倍数 2.04、1.92、1.81 倍。

金额单位：人民币万元

年度
按威海市近三年 GDP 平均增速的比例

100% 90% 80%

项目收益 1,563,197.78 1,469,447.46 1,382,282.62

债券本息合计 764,443.00 764,443.00 764,443.00

本息覆盖倍数 2.04 1.92 1.81
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附件：

2022 年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券

（四期）威海市市本级新建莱西至荣成铁路（威海段）

项目收益与融资自求平衡

专项评价说明

一、项目基本情况

（一）项目主体情况

项目建设单位：威海城市投资集团有限公司

单位类型：有限责任公司（国有控股）

单位住所：山东省威海市环翠区竹岛街道青岛北路 158 号

成立日期：2004 年 6月 1 日

经营范围：开放式海水养殖（有效期限以许可证为准）；城市建设

开发、投资及相关城建资产的经营管理、凭资质从事房地产开发；房屋

租赁；工程管理服务。(依法禁止的项目除外，依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动)

（二）项目概况

1、项目背景

本项目是莱西至荣成新建铁路的组成部分，莱西北站至荣成站线路

长度为 192.356km，威海市境内线路全长 102.417km，线路自莱西北站

潍莱高铁荣成端预留位置引出，上跨青荣城际、蓝烟铁路和青龙高速，

折向东南进入莱阳市境内。上跨 S212 省道，向东南沿五龙河西侧走行，

于前河村附近上跨五龙河，后线路折向东南经前大策村，于高格镇东南
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侧距离高格庄镇 1.5km 处设莱阳丁字湾站，出站后线路绕避大薛村等村

庄、泊子遗址折向东侧上跨 S202 和威青高速后前行至海阳市西部滨海

地区，于大阎家北侧上跨西安路后沿海翔中路北侧东行，上跨北京路和

济南路后，于西大滩村设海阳站，出站后绕避海阳水产养殖厂，上跨

S305 和东村河、威青高速、202 省道、烟海高速后自海阳市进入乳山市

境内后，继续沿威青高速南侧前行，跨乳山河，经乳山市工业区，跨世

纪大道及金银大道，于金银大道与锯河间设乳山南站，出站后线路折向

东北紧贴威青高速，于无极山、马山和梅山等山岭北侧边缘穿行，后绕

避金矿采集区及部队防御工事，上跨 S206 省道，于威青高速南侧跨过

黄垒河后在望岛村北侧设威海南海站，出站后沿南海新区环海路北侧前

行，连续上跨金海路、老母猪河、畅海路、荣潍高速，于昌阳河北侧跨

过 S305 省道，绕避南圈水库水源地等其他环境敏感点，于文登区圣海

路东侧设文登南站，出站后以隧道下穿 S204 省道后折向东前行，上跨

青龙河后于大珠玑水库南侧上跨 S201 省道，绕避湾头水库一级水源保

护区、绕避固废厂、河南村及物流公司后，引入青荣城际荣成站。

2、项目建设内容

线路起自莱西北站，经烟台市莱阳市、海阳市、威海市乳山市、南

海新区、文登区，终至青荣城际荣成站。新建线路长度 192.36 公里，

设站 7 座，其中，莱西北站、荣成站为既有站，莱阳丁字湾站、海阳站、

乳山南站、威海南海站、文登南站为新建站。同步预留海阳至烟台方向

联络线引入条件，新建荣成动车存车场。

3、项目审批情况
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（1）山东省发展和改革委员会“鲁发改项审【2020】11 号《关于

新建莱西至荣成铁路可行性研究报告的批复》”--2020 年 4月 29 日；

（2）山东省交通运输厅“鲁交铁机【2020】33 号《关于新建莱西

至荣成铁路初步设计的批复》”--2020 年 8 月 31 日；

（3）山东省生态环境厅“鲁环审字【2020】36 号《关于新建莱西

至荣成铁路环境影响报告书的批复》”--2020 年 10 月 29 日。

二、项目投资估算及资金筹措

（一）投资估算

1、估算总额

新建莱西至荣成铁路项目总投资 307 亿元，由山东铁投集团和青

岛、烟台、威海市人民政府共同筹资建设。威海市承担新增文登南站增

加的相关投资 3.8 亿元，计入地方股份。其余投资的资本金按 50%安排，

资本金分担比例按照《山东省人民政府办公厅关于促进高速铁路建设的

意见》（鲁政办字【2019】128 号）执行，其中，省级资本金由山东铁

投集团筹措解决；青岛市、烟台市、威海市承担的资本金分别由青岛市、

烟台市、威海市财政安排。

项目公司注册资本金为 1,553,988.00 万元，威海市出资

436,107.00 万元。

2、项目建设期

项目从 2020 年 10 月开始建设，建设期 42个月。

（二）资金筹措

1、资金筹措原则
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（1）项目自筹资金 96,107.00 万元，以保证项目顺利进行建设及

后续融资的可能。

（2）发行地方政府专项债券进行融资。

2、资金筹措

新建莱西至荣成铁路（威海段）投资 436,107.00 万元。其中：自

筹资金 96,107.00 万元,2021 年上半年已发行地方政府专项债券

89,000.00 万元（项目资本金），2021 年下半年已发行地方政府专项债

券 61,000.00 万元（项目资本金），本次拟发行地方政府专项债券

120,000.00 万元（项目资本金），余 70,000.00 万元计划在 2022 年下

半年发行专项债券 50,000.00 万元，2023 年上半年发行专项债券

20,000.00 万元。

三、财务评价假设

（一）一般假设

1、发行人遵照《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工

作的通知》（财预【2018】161 号）文规定进行本项目申报，无重大不

合规事项；

2、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏

观调控政策无重大变化；

3、国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

4、对发行人有影响的法律法规无重大变化；

5、无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。
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（二）特殊假设

1、本项目符合区域经济社会发展及行业及地区的规划；工程项目

竣工验收后在实际运营中可达到预期的设计能力；

2、项目可用于偿还债券的息前净现金流量按计划全部用于归还债

券本息。

四、发行计划

本次拟发行地方政府专项债券 120,000.00 万元，期限 30年。发行

计划如下表：

发行年份 发行规模（万元） 发行期限

1、已发行

2021 年上半年 89,000.00 30 年期

2021 年下半年 61,000.00 30 年期

2、本次拟发行

2022 年上半年 120,000.00 30 年期

3、后续发债

2022 年下半年 50,000.00 30 年期

2023 年上半年 20,000.00 30 年期

合计 340,000.00

五、评价内容

新建莱西至荣成铁路（威海段），建成后能产生较稳定的收入。根

据《关于支持做好地方政府专项债券发行使用管理工作的通知》（财预

【2018】161 号）和政府相关专项债券管理要求，我们对项目如下内容

进行评价：

（一）债券应付本息情况
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新建莱西至荣成铁路（威海段）拟发行债券 340,000.00 万元，其

中：2021 年上半年已发行地方政府专项债券 89,000.00 万元（项目资

本金），2021 年下半年已发行地方政府专项债券 61,000.00 万元（项

目资本金），本次拟发行地方政府专项债券 120,000.00 万元（项目资

本金），余70,000.00万元计划在2022年下半年发行专项债券50,000.00

万元，2023 年上半年发行专项债券 20,000.00 万元。

1、本次拟发行债券应付本息情况

本次拟发行专项债券 120,000.00 万元，假设债券期间为 30年，债

券利率 4.50%，在债券存续期内每半年付息一次，则本次发债债券利息

162,000.00 万元。

2、存量债券费用

2021 年上半年已发行专项债券 89,000.00 万元，发行期限 30年，

年利率 3.85%，每半年付息一次，到期一次偿还本金，存量债券利息每

年为 3,426.50 万元。

2021 年下半年已发行专项债券 61,000.00 万元，发行期限 30年，

年利率 3.56%，每半年付息一次，到期一次偿还本金，存量债券利息每

年为 2,171.60 万元。

3、后续债券费用

拟在 2022 年下半年发行专项债券 50,000.00 万元，2023 年上半年

发行专项债券 20,000.00 万元，债券利率暂按 4.50%考虑，期限 30年，

则后续发债利息 94,500.00 万元。

（二）项目产生的收益
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新建莱西至荣成铁路（威海段），未来预期收入包括运营收益和土

地出让收益。

1、运营收益预测

（1）运营收入预测

新建莱西至荣成铁路（威海段），运营收入包括停车费收入和广告

费收入。

①停车费收入

项目新建乳山南站、威海南海站、文登南站三个车站，乳山南站的

站房面积 8000 平方米，文登南站、威海南海站的站房面积均为 5000

平方米。计划设置停车位约 500 个。

根据威海市发展和改革委员会、威海市公安局、威海市市场监督局

《关于完善市区机动车停放服务收费政策的通知》（威发改发【2019】

366 号），“威海港、火车站、汽车站停车场”不论“小型车、中型车、

大型车”，收费标准一律为“2元/小时，每 24 小时最高不超过 25元”，

“以 1 小时作为计费单位，不足 1 小时按 1小时计费”。

根据预计的发车班次及客流量，正常年的停车费收入为 400.00 万

元。

营运期第 1年负荷为 60%，第 2年为 80%，第 3 年及以后为 100%。

②广告费收入

项目新建乳山南站、威海南海站、文登南站三个车站，乳山南站的

站房面积 8000 平方米，文登南站、威海南海站的站房面积均为 5000

平方米。计划在候车大厅、进出站通道、停车场等地方设置灯箱广告、
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LED 广告、大型换画灯箱约 600 个。

广告费收入是根据市场价格预测的，参考了威海站、威海北站、荣

成站等项目，年广告费收入为 2,500.00 万元，每五年上浮 5%。

营运期第 1年负荷为 60%，第 2年为 80%，第 3 年及以后为 100%。

（2）项目运营成本预测

项目建成后，影响本次发行债券及后续发行债券还本付息的支出

(即 2024-2053 年)包括项目运营成本及相关税费等。

①项目运营成本

项目运营成本包括燃料动力费、工资福利费、修理费及其它费用。

燃料动力费：正常年预计耗电 120 万千瓦时，耗水 5000 吨，按照

威海市现行价格计算，年燃料动力费估算为 100.00 万元。

工资福利费：停车场收费及广告管理人员按 10 人，每人工资按

5,000.00 元/月（含工资及福利费），年工资福利总额为 60.00 万元，

每 5年上浮 5%。

修理费：因修理费实际发生不平衡，因此采用预提分摊法计入成本

费用，按收入的 1%计提。

其它费用：为其他管理费用、其他营业成本之和，该费用按年工资

福利费的 5%计提。

②相关税费

增值税税率为 6%；城市维护建设税、教育费附加和地方教育附加

税率分别为增值税的 7%、3%和 2%。

2、土地出让收益
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新建莱西至荣成铁路（威海段），项目运营收益不足以偿付债券本

息，其他用于偿还债券本息的收益来自政府指定偿债地块预期土地出让

收益。

选取参考地块时，本着土地用途性质一致、地块相邻的原则，参照

周边相邻地段的地块成交价格，并以威海市近三年 GDP 平均增速计算土

地价格的增长。

新建莱西至荣成铁路（威海段）用于偿还债券本息的威高海洋馆西

侧，现代路北、畅海路两侧等地块共 5,221.48 亩，假设于建设期最后

一年开始每五年出让一次，剩余土地于债券存续期满年度出让。

按威海市近三年 GDP 平均增速的比例 100%计算的土地出让收益如

下表所示：

金额单位：人民币万元

年度 土地出让收益 年度 土地出让收益

2024 年 132,504.11 2049 年 212,754.82

2029 年 115,887.81 2051 年 263,634.14

2034 年 135,027.11 2052 年 280,029.98

2039 年 157,214.80

2044 年 182,936.41 合计 1,479,989.18

3、项目收益合计

金额单位：人民币万元

年度
按威海市近三年 GDP 平均增速的比例

100% 90% 80%

土地出让收益 1,479,989.18 1,386,238.86 1,299,074.02

项目运营收益 83,208.60 83,208.60 83,208.60

项目收益合计 1,563,197.78 1,469,447.46 1,382,282.62
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以上参照《新建莱西至荣成铁路（威海段）专项债券项目实施方案》

进行测算。

（三）项目收益与融资自求平衡性评价

按照项目产生的所有经营活动、投资活动、筹资活动三种资金活动

对资金流入流出进行编制。项目现金流量表中的年度累计净现金流量大

于零即表明年度不存在资金缺口，资金能保障建设和还本付息需求。

根据项目经营活动、投资活动、筹资活动资金流动进行测算项目

2020 年至 2053 年现金流量情况如下表：

1、出让地价增长率按照预计增长率的 100%计算

单位：人民币万元

年度 2020 2021 2022 2023 2024

一、经营活动产生的现金流量 134,014.41

1、经营活动收到的现金 134,244.11

2、经营活动支付的现金 119.40

3、经营活动支付的各项税费 110.30

二、投资活动产生出的现金流量 -6,107.00 -160,000.00 -210,000.00 -30,000.00 -30,000.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 6,107.00 160,000.00 210,000.00 30,000.00 30,000.00

三、筹资活动产生的现金流量 6,107.00 168,286.75 211,701.90 26,301.90 -14,148.10

1、项目资本金 6,107.00 20,000.00 50,000.00 20,000.00

2、本期债券筹资 120,000.00

3、存量债券筹资 150,000.00

4、后续融资 50,000.00 20,000.00

5、支付本期债券利息 2,700.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 1,713.25 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 2,700.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 8,286.75 1,701.90 -3,698.10 89,866.31

累计资金结余 8,286.75 9,988.65 6,290.55 96,156.86

年度 2025 2026 2027 2028 2029
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一、经营活动产生的现金流量 1,986.72 2,524.16 2,524.16 2,524.16 118,524.63

1、经营活动收到的现金 2,320.00 2,900.00 2,900.00 2,900.00 118,912.81

2、经营活动支付的现金 186.20 192.00 192.00 192.00 196.40

3、经营活动支付的各项税费 147.08 183.84 183.84 183.84 191.78

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -12,161.38 -11,623.94 -11,623.94 -11,623.94 104,376.53

累计资金结余 83,995.48 72,371.54 60,747.60 49,123.66 153,500.19

年度 2030 2031 2032 2033 2034

一、经营活动产生的现金流量 2,636.82 2,636.82 2,636.82 2,636.82 137,782.24

1、经营活动收到的现金 3,025.00 3,025.00 3,025.00 3,025.00 138,183.36

2、经营活动支付的现金 196.40 196.40 196.40 196.40 201.02

3、经营活动支付的各项税费 191.78 191.78 191.78 191.78 200.10

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,511.28 -11,511.28 -11,511.28 -11,511.28 123,634.14
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累计资金结余 141,988.91 130,477.63 118,966.35 107,455.07 231,089.21

年度 2035 2036 2037 2038 2039

一、经营活动产生的现金流量 2,755.13 2,755.13 2,755.13 2,755.13 160,094.16

1、经营活动收到的现金 3,156.25 3,156.25 3,156.25 3,156.25 160,508.86

2、经营活动支付的现金 201.02 201.02 201.02 201.02 205.87

3、经营活动支付的各项税费 200.10 200.10 200.10 200.10 208.83

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,392.97 -11,392.97 -11,392.97 -11,392.97 145,946.06

累计资金结余 219,696.24 208,303.27 196,910.30 185,517.33 331,463.39

年度 2040 2041 2042 2043 2044

一、经营活动产生的现金流量 2,879.36 2,879.36 2,879.36 2,879.36 185,946.19

1、经营活动收到的现金 3,294.06 3,294.06 3,294.06 3,294.06 186,375.17

2、经营活动支付的现金 205.87 205.87 205.87 205.87 210.97

3、经营活动支付的各项税费 208.83 208.83 208.83 208.83 218.01

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00
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10、偿还后续融资本金

合计 -11,268.74 -11,268.74 -11,268.74 -11,268.74 171,798.09

累计资金结余 320,194.65 308,925.91 297,657.17 286,388.43 458,186.52

年度 2045 2046 2047 2048 2049

一、经营活动产生的现金流量 3,009.78 3,009.78 3,009.78 3,009.78 215,901.55

1、经营活动收到的现金 3,438.76 3,438.76 3,438.76 3,438.76 216,345.52

2、经营活动支付的现金 210.97 210.97 210.97 210.97 216.32

3、经营活动支付的各项税费 218.01 218.01 218.01 218.01 227.65

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,138.32 -11,138.32 -11,138.32 -11,138.32 201,753.45

累计资金结余 447,048.20 435,909.88 424,771.56 413,633.24 615,386.69

年度 2050 2051 2052 2053 合计

一、经营活动产生的现金流量 3,146.73 266,780.87 283,176.71 3,146.73 1,563,197.78

1、经营活动收到的现金 3,590.70 267,224.84 283,620.68 3,590.70 1,575,273.03

2、经营活动支付的现金 216.32 216.32 216.32 216.32 6,034.50

3、经营活动支付的各项税费 227.65 227.65 227.65 227.65 6,040.75

二、投资活动产生出的现金流量 -436,107.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 436,107.00

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -162,434.85 -175,850.00 -20,450.00 -328,336.00

1、项目资本金 96,107.00

2、本期债券筹资 120,000.00

3、存量债券筹资 150,000.00

4、后续融资 70,000.00

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 2,700.00 162,000.00

6、偿还本期债券本金 120,000.00 120,000.00

7、支付存量债券利息 5,598.10 3,884.85 167,943.00
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8、偿还存量债券本金 150,000.00 150,000.00

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 450.00 94,500.00

10、偿还后续融资本金 50,000.00 20,000.00 70,000.00

合计 -11,001.37 104,346.02 107,326.71 -17,303.27 798,754.78

累计资金结余 604,385.32 708,731.34 816,058.05 798,754.78 798,754.78

2、出让地价增长率按照预计增长率的 90%计算

单位：人民币万元

年度 2020 2021 2022 2023 2024

一、经营活动产生的现金流量 132,810.28

1、经营活动收到的现金 133,039.98

2、经营活动支付的现金 119.40

3、经营活动支付的各项税费 110.30

二、投资活动产生出的现金流量 -6,107.00 -160,000.00 -210,000.00 -30,000.00 -30,000.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 6,107.00 160,000.00 210,000.00 30,000.00 30,000.00

三、筹资活动产生的现金流量 6,107.00 168,286.75 211,701.90 26,301.90 -14,148.10

1、项目资本金 6,107.00 20,000.00 50,000.00 20,000.00

2、本期债券筹资 120,000.00

3、存量债券筹资 150,000.00

4、后续融资 50,000.00 20,000.00

5、支付本期债券利息 2,700.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 1,713.25 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 2,700.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 8,286.75 1,701.90 -3,698.10 88,662.18

累计资金结余 8,286.75 9,988.65 6,290.55 94,952.73

年度 2025 2026 2027 2028 2029

一、经营活动产生的现金流量 1,986.72 2,524.16 2,524.16 2,524.16 115,753.03

1、经营活动收到的现金 2,320.00 2,900.00 2,900.00 2,900.00 116,141.21

2、经营活动支付的现金 186.20 192.00 192.00 192.00 196.40

3、经营活动支付的各项税费 147.08 183.84 183.84 183.84 191.78

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金
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2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -12,161.38 -11,623.94 -11,623.94 -11,623.94 101,604.93

累计资金结余 82,791.35 71,167.41 59,543.47 47,919.53 149,524.46

年度 2030 2031 2032 2033 2034

一、经营活动产生的现金流量 2,636.82 2,636.82 2,636.82 2,636.82 132,598.78

1、经营活动收到的现金 3,025.00 3,025.00 3,025.00 3,025.00 132,999.90

2、经营活动支付的现金 196.40 196.40 196.40 196.40 201.02

3、经营活动支付的各项税费 191.78 191.78 191.78 191.78 200.10

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,511.28 -11,511.28 -11,511.28 -11,511.28 118,450.68

累计资金结余 138,013.18 126,501.90 114,990.62 103,479.34 221,930.02

年度 2035 2036 2037 2038 2039

一、经营活动产生的现金流量 2,755.13 2,755.13 2,755.13 2,755.13 151,833.94

1、经营活动收到的现金 3,156.25 3,156.25 3,156.25 3,156.25 152,248.64

2、经营活动支付的现金 201.02 201.02 201.02 201.02 205.87

3、经营活动支付的各项税费 200.10 200.10 200.10 200.10 208.83

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金
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三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,392.97 -11,392.97 -11,392.97 -11,392.97 137,685.84

累计资金结余 210,537.05 199,144.08 187,751.11 176,358.14 314,043.98

年度 2040 2041 2042 2043 2044

一、经营活动产生的现金流量 2,879.36 2,879.36 2,879.36 2,879.36 173,798.39

1、经营活动收到的现金 3,294.06 3,294.06 3,294.06 3,294.06 174,227.37

2、经营活动支付的现金 205.87 205.87 205.87 205.87 210.97

3、经营活动支付的各项税费 208.83 208.83 208.83 208.83 218.01

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,268.74 -11,268.74 -11,268.74 -11,268.74 159,650.29

累计资金结余 302,775.24 291,506.50 280,237.76 268,969.02 428,619.31

年度 2045 2046 2047 2048 2049

一、经营活动产生的现金流量 3,009.78 3,009.78 3,009.78 3,009.78 198,880.49

1、经营活动收到的现金 3,438.76 3,438.76 3,438.76 3,438.76 199,324.46

2、经营活动支付的现金 210.97 210.97 210.97 210.97 216.32

3、经营活动支付的各项税费 218.01 218.01 218.01 218.01 227.65

二、投资活动产生出的现金流量
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1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,138.32 -11,138.32 -11,138.32 -11,138.32 184,732.39

累计资金结余 417,480.99 406,342.67 395,204.35 384,066.03 568,798.42

年度 2050 2051 2052 2053 合计

一、经营活动产生的现金流量 3,146.73 244,273.64 258,521.89 3,146.73 1,469,447.46

1、经营活动收到的现金 3,590.70 244,717.61 258,965.86 3,590.70 1,481,522.71

2、经营活动支付的现金 216.32 216.32 216.32 216.32 6,034.50

3、经营活动支付的各项税费 227.65 227.65 227.65 227.65 6,040.75

二、投资活动产生出的现金流量 -436,107.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 436,107.00

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -162,434.85 -175,850.00 -20,450.00 -328,336.00

1、项目资本金 96,107.00

2、本期债券筹资 120,000.00

3、存量债券筹资 150,000.00

4、后续融资 70,000.00

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 2,700.00 162,000.00

6、偿还本期债券本金 120,000.00 120,000.00

7、支付存量债券利息 5,598.10 3,884.85 167,943.00

8、偿还存量债券本金 0.00 150,000.00 150,000.00

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 450.00 94,500.00

10、偿还后续融资本金 50,000.00 20,000.00 70,000.00

合计 -11,001.37 81,838.79 82,671.89 -17,303.27 705,004.46

累计资金结余 557,797.05 639,635.84 722,307.73 705,004.46 705,004.46

3、出让地价增长率按照预计增长率的 80%计算

单位：人民币万元
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年度 2020 2021 2022 2023 2024

一、经营活动产生的现金流量 131,613.17

1、经营活动收到的现金 131,842.87

2、经营活动支付的现金 119.40

3、经营活动支付的各项税费 110.30

二、投资活动产生出的现金流量 -6,107.00 -160,000.00 -210,000.00 -30,000.00 -30,000.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 6,107.00 160,000.00 210,000.00 30,000.00 30,000.00

三、筹资活动产生的现金流量 6,107.00 168,286.75 211,701.90 26,301.90 -14,148.10

1、项目资本金 6,107.00 20,000.00 50,000.00 20,000.00

2、本期债券筹资 120,000.00

3、存量债券筹资 150,000.00

4、后续融资 50,000.00 20,000.00

5、支付本期债券利息 2,700.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 1,713.25 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 2,700.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 8,286.75 1,701.90 -3,698.10 87,465.07

累计资金结余 8,286.75 9,988.65 6,290.55 93,755.62

年度 2025 2026 2027 2028 2029

一、经营活动产生的现金流量 1,986.72 2,524.16 2,524.16 2,524.16 113,037.52

1、经营活动收到的现金 2,320.00 2,900.00 2,900.00 2,900.00 113,425.70

2、经营活动支付的现金 186.20 192.00 192.00 192.00 196.40

3、经营活动支付的各项税费 147.08 183.84 183.84 183.84 191.78

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金
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合计 -12,161.38 -11,623.94 -11,623.94 -11,623.94 98,889.42

累计资金结余 81,594.24 69,970.30 58,346.36 46,722.42 145,611.84

年度 2030 2031 2032 2033 2034

一、经营活动产生的现金流量 2,636.82 2,636.82 2,636.82 2,636.82 127,593.87

1、经营活动收到的现金 3,025.00 3,025.00 3,025.00 3,025.00 127,994.99

2、经营活动支付的现金 196.40 196.40 196.40 196.40 201.02

3、经营活动支付的各项税费 191.78 191.78 191.78 191.78 200.10

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,511.28 -11,511.28 -11,511.28 -11,511.28 113,445.77

累计资金结余 134,100.56 122,589.28 111,078.00 99,566.72 213,012.49

年度 2035 2036 2037 2038 2039

一、经营活动产生的现金流量 2,755.13 2,755.13 2,755.13 2,755.13 143,973.89

1、经营活动收到的现金 3,156.25 3,156.25 3,156.25 3,156.25 144,388.59

2、经营活动支付的现金 201.02 201.02 201.02 201.02 205.87

3、经营活动支付的各项税费 200.10 200.10 200.10 200.10 208.83

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金
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9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,392.97 -11,392.97 -11,392.97 -11,392.97 129,825.79

累计资金结余 201,619.52 190,226.55 178,833.58 167,440.61 297,266.40

年度 2040 2041 2042 2043 2044

一、经营活动产生的现金流量 2,879.36 2,879.36 2,879.36 2,879.36 162,406.69

1、经营活动收到的现金 3,294.06 3,294.06 3,294.06 3,294.06 162,835.67

2、经营活动支付的现金 205.87 205.87 205.87 205.87 210.97

3、经营活动支付的各项税费 208.83 208.83 208.83 208.83 218.01

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金

7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,268.74 -11,268.74 -11,268.74 -11,268.74 148,258.59

累计资金结余 285,997.66 274,728.92 263,460.18 252,191.44 400,450.03

年度 2045 2046 2047 2048 2049

一、经营活动产生的现金流量 3,009.78 3,009.78 3,009.78 3,009.78 183,150.30

1、经营活动收到的现金 3,438.76 3,438.76 3,438.76 3,438.76 183,594.27

2、经营活动支付的现金 210.97 210.97 210.97 210.97 216.32

3、经营活动支付的各项税费 218.01 218.01 218.01 218.01 227.65

二、投资活动产生出的现金流量

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10 -14,148.10

1、项目资本金

2、本期债券筹资

3、存量债券筹资

4、后续融资

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00 5,400.00

6、偿还本期债券本金
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7、支付存量债券利息 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10 5,598.10

8、偿还存量债券本金

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00 3,150.00

10、偿还后续融资本金

合计 -11,138.32 -11,138.32 -11,138.32 -11,138.32 169,002.20

累计资金结余 389,311.71 378,173.39 367,035.07 355,896.75 524,898.95

年度 2050 2051 2052 2053 合计

一、经营活动产生的现金流量 3,146.73 223,594.50 235,935.66 3,146.73 1,382,282.62

1、经营活动收到的现金 3,590.70 224,038.47 236,379.63 3,590.70 1,394,357.87

2、经营活动支付的现金 216.32 216.32 216.32 216.32 6,034.50

3、经营活动支付的各项税费 227.65 227.65 227.65 227.65 6,040.75

二、投资活动产生出的现金流量 -436,107.00

1、投资活动收到的现金

2、投资活动支付的现金 436,107.00

三、筹资活动产生的现金流量 -14,148.10 -162,434.85 -175,850.00 -20,450.00 -328,336.00

1、项目资本金 96,107.00

2、本期债券筹资 120,000.00

3、存量债券筹资 150,000.00

4、后续融资 70,000.00

5、支付本期债券利息 5,400.00 5,400.00 2,700.00 162,000.00

6、偿还本期债券本金 120,000.00 120,000.00

7、支付存量债券利息 5,598.10 3,884.85 167,943.00

8、偿还存量债券本金 150,000.00 150,000.00

9、支付后续融资利息 3,150.00 3,150.00 3,150.00 450.00 94,500.00

10、偿还后续融资本金 50,000.00 20,000.00 70,000.00

合计 -11,001.37 61,159.65 60,085.66 -17,303.27 617,839.62

累计资金结余 513,897.58 575,057.23 635,142.89 617,839.62 617,839.62

综合上述测算，考虑未来地价预计增速为威海市近三年 GDP 平均增

速的 100%、90%、80%三种情况下，在全部债券存续期间内共产生可用

于还付本息金额的收益，能够覆盖本期债券本息 282,000.00 万元及存

量债券本息 317,943.00 万元，考虑后续债券本息 164,500.00 万元，本

期、存量及后续债券本息覆盖倍数 2.04、1.92、1.81 倍。

金额单位：人民币万元

年度
按威海市近三年 GDP 平均增速的比例

100% 90% 80%
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项目收益 1,563,197.78 1,469,447.46 1,382,282.62

债券本息合计 764,443.00 764,443.00 764,443.00

本息覆盖倍数 2.04 1.92 1.81

六、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券

的要求，并根据我们对项目收益的预测、投资支出预测、成本预测等进

行分析评价，认为该项目全部债券存续期间内，一方面通过债券发行能

满足项目投资运营融资需要；另一方面系项目收益也能保障债券正常的

还本付息需要，整体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为新建莱西至荣成铁路（威海段）可以采取发行项目

收益与融资自求平衡专项债券的方式完成资金筹措。

七、风险分析

（一）与项目建设相关的风险

1、项目勘测的详细程度、设计方案的合理、项目管理单位的组织

管理水平、项目承建单位的施工技术及管理水平也会对项目建设期产生

影响。如果工期拖延，工程投资将增加，且工期拖延将影响项目的现金

流入，可能造成与项目偿还债券的时间脱节。

2、风险控制措施

（1）前期勘测细致，深化各阶段设计方案，减少设计变更，避免

因设计变更造成工期拖延或工程报废。

（2）选择施工技术水平与管理水平较高，雄厚经济实力并拥有先

进施工设备的施工队伍，确保工程质量和进度。

（3）规范施工队伍的选择程序，严格合同条款，规范签订合同。
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（二）与项目收益相关的风险

1、利率风险

受国民经济总体运行状况、国家宏观经济、金融货币政策以及国际

经济环境变化等因素的影响，在债券存续期内，市场利率存在波动的可

能性。由于债券期限较长，市场利率的波动可能对债券投资者的实际投

资收益产生相应不确定性。

2、流动性风险

专项债券发行后，在银行间债券市场、上海证券交易所、深圳证券

交易所市场交易流通。债券的交易活跃程度受到宏观经济环境、市场资

金情况、投资者分布、投资者交易意愿等因素的影响，发行人无法保证

专项债券的持有人能够随时并足额交易所持有的债券。

3、运营风险

项目建成投产后，运营单位未能有效管理，未能及时应对内外部环

境的变化，未能根据市场情况及时调整经营方针，实际运营效益将可能

达不到预测值。将对偿还债券本息产生影响。

4、偿付风险

根据“财预【2016】155 号文”第三条，专项债务收入、安排的支

出、还本付息、发行费用纳入政府性基金预算管理。本项专项债券偿付

资金主要来自于项目运营收益和政府指定地块出让收益，偿债较有保

障，偿付风险较低。但运营收益的实现易受项目实施进度等多种因素影

响，存在一定不确定性，部分用于偿债的土地尚未取得政府的会议纪要

与土地出让计划，土地出让价格受城市规划、政策法规、城市区域发展
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战略、邻里等因素影响，存在无法按期出让、实际出让价格不尽预期等

情况，将有可能给专项债券偿付带来一定风险。

5、税负风险

根据《财政部国家税务总局关于地方政府债券利息免征所得税问题

的通知》（财税【2013】5 号）规定，企业和个人取得专项债券利息收

入免征企业所得税和个人所得税，发行人无法保证在专项债券存续期

内，上述税收优惠政策不会发生变化，若国家税收政策发行调整，将导

致投资者持有专项债券投资收益发生相应波动。

八、使用限制

本评价报告出具的意见，是对新建莱西至荣成铁路（威海段）预测

数据进行的合理性、有效性评价，并非对预测数据承担保证责任。

本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价报告

的使用权归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评价机构及

执业注册会计师无关。

九、免责声明

我们出具的报告仅基于下列事实：

1、假设提供给我们的所有资料为准确、真实、完整和有效的；我

们不对报告出具日后的资料、事项变更予以考虑。

2、在此报告出具时有关法律、法规和解释是有效的，这些权威法

规可能会被修订，且可能具有追溯效力，权威法规的任何变更也可能会

影响报告评价的有效性，我们不对报告出具日之后的任何事项做考虑。












	2022年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券（四期）威海市市本级新建莱西至荣成铁路（威海段）项目收益与融资自求平衡专项评价报告
	Image5
	Image11 (2)
	2022年山东省政府交通能源及市政产业园区建设专项债券（四期）威海市市本级新建莱西至荣成铁路（威海段）项目收益与融资自求平衡专项评价报告
	资质
	组合
	Image1
	Image2

	组合
	Image4
	资质
	11
	12
	13
	14




	资质
	Image1
	Image2
	资质
	98a7daa991b0a9268a69b6ebaac4112
	b13d92b9aa86c43325a7e73215c67e3
	资质
	组合
	Image1
	Image2

	组合
	Image4
	资质
	11
	12
	13
	14






