


— 1 —

一、项目基本情况

（一）项目名称

长岭山生物医药产业园项目

（二）立项单位

本项目的立项单位为济南历贸建设发展有限公司，该公司

是济南市历下区城市更新建设发展有限公司的全资子公司，最

终控制方为济南历下控股集团有限公司。

济南历贸建设发展有限公司成立于 2022年 01月 05日，

注册地位于山东省济南市历下区经十路 13777号中润世纪城 5

号楼 102。经营范围包括许可项目：建设工程施工；建设工程

设计；住宅室内装饰装修；建筑劳务分包；药品生产；检验检

测服务；土地整治服务；金属结构销售；城市绿化管理；工程

和技术研究和试验发展；园林绿化工程施工；建筑工程用机械

销售；工程管理服务。

（三）项目规划审批

2022 年 1 月 7 日，本项目取得《山东省建设项目备案证

明》，项目代码：2201-370102-04-01-469377；

2022年 7月 25日，济南市自然资源和规划局颁发《不动

产权证书》（鲁（2022）济南市不动产权第 0150324号）；

2022年 8月 22日，取得《建筑工程施工许可证》（编号

370102202208220101）、（编号 370102202208220201）；
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2023年 7月 14日，济南市自然资源和规划局颁发《不动

产权证书》（鲁（2023）济南市不动产权第 0169829号）、（鲁

（2023）济南市不动产权第 0169846号）。

（四）项目规模与主要建设内容

项目位于济南市历下区，项目用地面积 1874亩，总建筑

面积约 453万㎡，主要建设基因治疗、细胞类研究治疗等生物

医药类临床研究实验室 30万㎡、生物医药中小企业加速器研

发实验楼 64万㎡、生物医药产品中试标准厂房及大规模生产

厂房约 148万㎡，配套实训教学综合楼及公共服务设施共计约

61万㎡，地下车库及设备用房约 150万㎡等。配建道路长度

约 8600米，并敷设给水、电力、排水、热力、电信、燃气等

相关管道。

（五）项目建设期限

本项目预计工期为 2022年 6月至 2028年 6月。

二、项目投资估算及资金筹措方案

（一）编制依据

1、《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）；

2、《投资项目可行性研究指南》；

3、《山东建筑安装工程消耗量定额》；

4、《山东省建筑工程费用定额》；

5、项目《可行性研究报告》。
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（二）资金筹措方案

1、资金筹措原则

（1）通过自筹投入一定资本金，保证项目顺利开工及后

续融资的可能。

（2）发行政府专项债券向社会筹资。

（3）采用银行贷款等其他融资方式。

2、资金来源

项目资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券及银行融

资等方式。其中，项目单位自有资金 970,699.00万元，已发行

专项债券 310,000.00 万元；本期拟发行专项债券 210,000.00

万元，后续拟发行专项债券 1,380,000.00万元（预计后续发行

债券金额不代表后续发行承诺）；拟通过银行融资 1,026,000.00

万元。

表 1 项目资金来源情况

资金来源 金额（万元） 占比 备注

估算总投资 3,896,699.00 100.00%

一、资本金 970,699.00 24.91%

（一）自有资金 970,699.00 24.91%

（二）专项债券 - -

1、已发行专项债券 - -

2、本期拟发行专项债券 - -

3、后续拟发行专项债券 - -
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三、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况

（一）项目资金测算平衡表

二、债务资金（不含用作资本金部分） 2,926,000.00 75.09%

（一）已发行专项债券 310,000.00 7.96%

（二）本期拟发行专项债券 210,000.00 5.39%

（三）后续拟发行专项债券 1,380,000.00 35.41%

（四）银行融资 1,026,000.00 26.33%
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表 2 项目资金测算平衡表（单位：万元）

项目/年度 公式 合计 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年

一、经营活动产生的现金 —

经营活动收入 A 11,325,799.08 - 154,599.66

经营活动支出 B 374,113.67 - 5,531.96

支付的各项税费 C 2,917,852.30 16,331.98

经营活动现金净流量 D=A-B-C 8,033,833.11 - - - - - - 132,735.72

二、投资活动产生的现金 —

建设成本支出 E 3,540,030.00 210,351.00 354,003.00 814,206.90 531,004.50 424,803.60 1,062,009.00 143,652.00

流动资金支出 F

投资活动现金净流量 G=-E-F -3,540,030.00 -210,351.00 -354,003.00 -814,206.90 -531,004.50 -424,803.60 -1,062,009.00 -143,652.00

三、融资活动产生的现金 —

资本金（自有资金） H 970,699.00 13,721.00 252,602.00 42,664.90 237,482.50 105,281.60 109,154.00 209,793.00

专项债券 I 1,900,000.00 200,000.00 110,000.00 800,000.00 356,000.00 400,000.00 34,000.00

银行借款 J 1,026,000.00 - - 1,026,000.00

偿还债券本金 K 1,900,000.00 - - - - - -

偿还银行借款本金 L 1,026,000.00

支付债券利息 M 2,449,710.00 3,370.00 8,599.00 28,458.00 62,478.00 80,478.00 82,008.00 82,008.00

支付银行借款利息 N 255,192.00 - - - 25,137.00 50,274.00

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N -1,734,203.00 210,351.00 354,003.00 814,206.90 531,004.50 424,803.60 1,062,009.00 77,511.00

四、期初现金 P - - - - - - -

期内现金变动 Q=D+G+O 2,759,600.11 - - - - - - 66,594.72

五、期末现金 R=P+Q 2,759,600.11 - - - - - - 66,594.72
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（续）表 2 项目资金测算平衡表（单位：万元）

项目/年度 公式 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年

一、经营活动产生的现金 —

经营活动收入 A 313,320.12 313,320.12 328,361.04 328,361.04 328,361.04 343,401.96 343,401.96 343,401.96

经营活动支出 B 11,146.34 11,169.99 11,470.81 11,470.81 11,470.81 11,771.63 11,852.83 11,852.83

支付的各项税费 C 33,117.62 33,117.62 34,773.50 34,773.50 34,773.50 36,429.38 36,429.38 36,429.38

经营活动现金净流量 D=A-B-C 269,056.16 269,032.51 282,116.73 282,116.73 282,116.73 295,200.95 295,119.75 295,119.75

二、投资活动产生的现金 —

建设成本支出 E

流动资金支出 F

投资活动现金净流量 G=-E-F - - -

三、融资活动产生的现金 —

资本金（自有资金） H

专项债券 I

银行借款 J

偿还债券本金 K - - - - - - - -

偿还银行借款本金 L 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 26,000.00

支付债券利息 M 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00

支付银行借款利息 N 50,274.00 45,374.00 35,574.00 25,774.00 15,974.00 6,174.00 637.00 -

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N -132,282.00 -327,382.00 -317,582.00 -307,782.00 -297,982.00 -288,182.00 -108,645.00 -82,008.00

四、期初现金 P 66,594.72 203,368.88 145,019.39 109,554.12 83,888.85 68,023.58 75,042.53 261,517.28

期内现金变动 Q=D+G+O 136,774.16 -58,349.49 -35,465.27 -25,665.27 -15,865.27 7,018.95 186,474.75 213,111.75

五、期末现金 R=P+Q 203,368.88 145,019.39 109,554.12 83,888.85 68,023.58 75,042.53 261,517.28 474,629.02
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（续）表 2 项目资金测算平衡表（单位：万元）

项目/年度 公式 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年

一、经营活动产生的现金 —

经营活动收入 A 359,946.97 359,946.97 359,946.97 376,491.98 376,491.98 376,491.98 394,541.09 394,541.09

经营活动支出 B 12,183.73 12,183.73 12,183.73 12,603.96 12,603.96 12,603.96 12,964.94 12,964.94

支付的各项税费 C 38,250.85 85,568.75 119,675.27 126,220.10 126,220.10 126,220.10 133,384.27 133,384.27

经营活动现金净流量 D=A-B-C 309,512.39 262,194.49 228,087.97 237,667.93 237,667.93 237,667.93 248,191.88 248,191.88

二、投资活动产生的现金 —

建设成本支出 E

流动资金支出 F

投资活动现金净流量 G=-E-F - - -

三、融资活动产生的现金 —

资本金（自有资金） H

专项债券 I

银行借款 J

偿还债券本金 K - - - - - - - -

偿还银行借款本金 L

支付债券利息 M 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00

支付银行借款利息 N - - - - - - -

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00

四、期初现金 P 474,629.02 702,133.41 882,319.90 1,028,399.87 1,184,059.80 1,339,719.73 1,495,379.66 1,661,563.54

期内现金变动 Q=D+G+O 227,504.39 180,186.49 146,079.97 155,659.93 155,659.93 155,659.93 166,183.88 166,183.88

五、期末现金 R=P+Q 702,133.41 882,319.90 1,028,399.87 1,184,059.80 1,339,719.73 1,495,379.66 1,661,563.54 1,827,747.42
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（续）表 2 项目资金测算平衡表（单位：万元）

项目/年度 公式 2045 年 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年

一、经营活动产生的现金 —

经营活动收入 A 394,541.09 412,590.19 412,590.19 412,590.19 433,647.48 433,647.48 433,647.48

经营活动支出 B 13,063.20 13,424.18 13,424.18 13,424.18 13,845.32 13,953.41 13,953.41

支付的各项税费 C 133,359.70 140,523.87 140,523.87 140,523.87 148,882.07 148,855.05 148,855.05

经营活动现金净流量 D=A-B-C 248,118.19 258,642.14 258,642.14 258,642.14 270,920.09 270,839.02 270,839.02

二、投资活动产生的现金 —

建设成本支出 E

流动资金支出 F

投资活动现金净流量 G=-E-F - - - - - - -

三、融资活动产生的现金 —

资本金（自有资金） H

专项债券 I

银行借款 J

偿还债券本金 K - - - - - - -

偿还银行借款本金 L -

支付债券利息 M 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00 82,008.00

支付银行借款利息 N

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00 -82,008.00

四、期初现金 P 1,827,747.42 1,993,857.61 2,170,491.75 2,347,125.89 2,523,760.03 2,712,672.12 2,901,503.14

期内现金变动 Q=D+G+O 166,110.19 176,634.14 176,634.14 176,634.14 188,912.09 188,831.02 188,831.02

五、期末现金 R=P+Q 1,993,857.61 2,170,491.75 2,347,125.89 2,523,760.03 2,712,672.12 2,901,503.14 3,090,334.16
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（续）表 2 项目资金测算平衡表（单位：万元）

项目/年度 公式 2052 年 2053 年 2054 年 2055 年 2056 年 2057 年

一、经营活动产生的现金 —

经营活动收入 A 454,704.77 454,704.77 454,704.77 475,762.06 475,762.06 281,978.62

经营活动支出 B 14,374.55 14,374.55 14,374.55 14,795.70 14,795.70 8,279.80

支付的各项税费 C 158,055.75 159,363.00 168,771.50 94,442.47 94,442.47 56,154.03

经营活动现金净流量 D=A-B-C 282,274.47 280,967.22 271,558.72 366,523.88 366,523.88 217,544.78

二、投资活动产生的现金 —

建设成本支出 E

流动资金支出 F

投资活动现金净流量 G=-E-F - - - - - -

三、融资活动产生的现金 —

资本金（自有资金） H

专项债券 I

银行借款 J

偿还债券本金 K 200,000.00 110,000.00 800,000.00 356,000.00 400,000.00 34,000.00

偿还银行借款本金 L - - - - - -

支付债券利息 M 78,638.00 73,409.00 35,775.00 17,775.00 9,765.00 765.00

支付银行借款利息 N - - - - -

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N -278,638.00 -183,409.00 -835,775.00 -373,775.00 -409,765.00 -34,765.00

四、期初现金 P 3,090,334.16 3,093,970.63 3,191,528.84 2,627,312.56 2,620,061.44 2,576,820.32

期内现金变动 Q=D+G+O 3,636.47 97,558.22 -564,216.28 -7,251.12 -43,241.12 182,779.78

五、期末现金 R=P+Q 3,093,970.63 3,191,528.84 2,627,312.56 2,620,061.44 2,576,820.32 2,759,600.11
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（二）应付本息情况

1、专项债券

本项目 2022年 6月已发行专项债券 200,000.00万元，期

限 30年，利率 3.37%；2023年 2月已发行专项债券 110,000.00

万元，期限 30年，利率 3.38%。本期拟发行专项债券 210,000.00

万元，假设债券期限为 30年，利率为 4.50%；后续拟发行专

项债券 1,380,000.00万元（预计后续发行债券金额不代表后续

发行承诺），假设债券期限为 30年，利率为 4.50%，在债券

存续期每半年支付债券利息，到期一次性偿还本金。专项债券

还本付息情况如下。

表 3-1 2022年 6月专项债券还本付息情况（单位：万元）

债券存续期 期初本金余额 本期增加金额 本期偿还金额 期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计

2022年 200,000.00 200,000.00 3.37% 3,370.00 3,370.00

2023年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2024年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2025年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2026年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2027年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2028年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2029年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2030年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2031年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2032年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2033年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00
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表 3-2 2023年 2月专项债券还本付息情况（单位：万元）

2034年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2035年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2036年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2037年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2038年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2039年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2040年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2041年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2042年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2043年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2044年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2045年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2046年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2047年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2048年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2049年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2050年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2051年 200,000.00 200,000.00 3.37% 6,740.00 6,740.00

2052年 200,000.00 200,000.00 0.00 3.37% 3,370.00 203,370.00

合计 200,000.00 200,000.00 202,800.00 402,800.00

债券存续期 期初本金余额 本期增加金额 本期偿还金额 期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计

2023年 0 110,000.00 110,000.00 3.38% 1,859.00 1,859.00

2024年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2025年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2026年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2027年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2028年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2029年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00
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表 3-3 本期拟发行专项债券还本付息情况（单位：万元）

2030年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2031年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2032年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2033年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2034年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2035年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2036年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2037年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2038年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2039年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2040年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2041年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2042年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2043年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2044年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2045年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2046年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2047年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2048年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2049年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2050年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2051年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2052年 110,000.00 110,000.00 3.38% 3,718.00 3,718.00

2053年 110,000.00 110,000.00 0 3.38% 1,859.00 111,859.00

合计 110,000.00 110,000.00 111,540.00 221,540.00

债券存续期 期初本金余额 本期增加金额 本期偿还金额 期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计

2024年 210,000.00 210,000.00 4.50% 4,725.00 4,725.00

2025年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00
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2026年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2027年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2028年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2029年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2030年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2031年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2032年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2033年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2034年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2035年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2036年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2037年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2038年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2039年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2040年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2041年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2042年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2043年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2044年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2045年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2046年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2047年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2048年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2049年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2050年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2051年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2052年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2053年 210,000.00 210,000.00 4.50% 9,450.00 9,450.00

2054年 210,000.00 210,000.00 4.50% 4,725.00 214,725.00

合计 210,000.00 210,000.00 283,500.00 493,500.00
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表 3-3 后续拟发行专项债券还本付息情况（单位：万元）

债券存续期 期初本金余额 本期增加金额 本期偿还金额 期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计

2024年 590,000.00 590,000.00 4.50% 13,275.00 13,275.00

2025年 590,000.00 356,000.00 946,000.00 4.50% 42,570.00 42,570.00

2026年 946,000.00 400,000.00 1,346,000.00 4.50% 60,570.00 60,570.00

2027年 1,346,000.00 34,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2028年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2029年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2030年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2031年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2032年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2033年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2034年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2035年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2036年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2037年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2038年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2039年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2040年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2041年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2042年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2043年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2044年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2045年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2046年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2047年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2048年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2049年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2050年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00
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2、银行借款

本项目拟向银行借款 1,026,000.00万元，假设利率 4.90%，

资金充足时偿还本金。银行借款还本付息情况如下。

表 3-4 本项目拟银行贷款还本付息情况（单位：万元）

年度 期初本金余额 本年借款 本年还本 期末本金余额 利率 应付利息
本年还本付息

合计

2027年 1,026,000.00 1,026,000.00 4.90% 25,137.00 25,137.00

2028年 1,026,000.00 1,026,000.00 4.90% 50,274.00 50,274.00

2029年 1,026,000.00 1,026,000.00 4.90% 50,274.00 50,274.00

2030年 1,026,000.00 200,000.00 826,000.00 4.90% 45,374.00 245,374.00

2031年 826,000.00 200,000.00 626,000.00 4.90% 35,574.00 235,574.00

2032年 626,000.00 200,000.00 426,000.00 4.90% 25,774.00 225,774.00

2033年 426,000.00 200,000.00 226,000.00 4.90% 15,974.00 215,974.00

2034年 226,000.00 200,000.00 26,000.00 4.90% 6,174.00 206,174.00

2035年 26,000.00 26,000.00 4.90% 637.00 26,637.00

合计 1,026,000.00 1,026,000.00 255,192.00 1,281,192.00

（三）本息覆盖倍数

本项目可用于资金平衡的息前净现金流为 8,033,833.11万

元，融资本息合计 5,630,902.00万元，项目净现金流覆盖融资

本息的覆盖倍数为 1.43。

四、专项债券使用与项目收入缴库安排

2051年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2052年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2053年 1,380,000.00 1,380,000.00 4.50% 62,100.00 62,100.00

2054年 1,380,000.00 590,000.00 790,000.00 4.50% 31,050.00 621,050.00

2055年 790,000.00 356,000.00 434,000.00 4.50% 17,775.00 373,775.00

2056年 434,000.00 400,000.00 34,000.00 4.50% 9,765.00 409,765.00

2057年 34,000.00 34,000.00 4.50% 765.00 34,765.00

合计 1,380,000.00 1,380,000.00 1,852,470.00 3,232,470.00
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项目单位（包括项目单位的管理单位）保证严格按照政府

债券管理相关规定履行相应义务，确保政府专项债券资金专款

专用。

专项债券收支纳入政府性基金预算管理，根据专项债券

《信息披露文件》规定的还本付息安排，项目单位（包括项目

单位的管理单位）应以本方案中的项目收入按照对应的缴库科

目上缴财政，按时、足额支付政府专项债券本息。

五、项目风险分析

（一）与项目建设相关的风险

1、项目的合法性、合理性及可行性

主要涉及问题为项目的建设实施是否符合现行政策、法

律、法规及相关规划；是否与当地的风俗民情相悖；是否经过

严谨科学的可行性论证；是否具有详细、可行的建设实施方案；

是否经过严格的报批和审查（批）程序。

2、建设期的环境影响

项目施工过程主要涉及问题为项目施工是否影响周围群

众的日常生产、生活，是否对周围生态环境造成破坏，是否对

水环境、大气环境造成污染等。

（二）与项目收益相关的风险

1、数量达不到预期风险

从财务分析中可知，项目收益对数量较为敏感，如果市场
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供需态势发生较大变化，用量项目需求减少，将会对项目的收

益带来一定风险。

2、运营成本增加风险

项目建成后的运营管理，特别是日常检查、维护、安全等

方面的管理存在一定的风险，项目管理部门的运营管理水平直

接关系到项目投入运营后的正常安全运营、抢险救灾及运营效

益。

六、项目事前绩效评估

（一）项目概况

长岭山生物医药产业园项目主管部门为济南历下控股集

团有限公司，项目单位为济南历贸建设发展有限公司，本期拟

申请专项债券 21亿元用于项目建设。

（二）评估内容

1、项目实施的必要性

《中共济南市委关于制定济南市国民经济和社会发展第

十四个五年规划和二 O三五年远景目标的建议》中指出：“深

入实施工业强市战略。聚焦打造以先进制造业和战略性新兴产

业为代表的智能经济强市，突出大数据与新一代信息技术、智

能制造与高端装备、精品钢与先进材料、生物医药与大健康等

支柱产业”。本项目以力争打造全国领先的生物医药产业园区

为目标，建设园区配套设施。同时本项目的建设有助于提高城
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市道路基础设施建设水平，完善片区道路交通路网结构；有助

于发挥交通先行官的作用，支撑经济社会持续快速健康发展。

2、项目实施的公益性

发展生物医药产业是社会发展的迫切需求，根据公布的第

七次全国人口普查数据，我国人口达 141178 万人，其中 60

岁及以上人口占 18.7％，65岁及以上人口占 13.5％，人口老

龄化加剧。我国人口发展趋势，决定了生物医药产业的市场空

间不断拓展。随着全国脱贫攻坚战的结束，我国已全面建成小

康社会，人民对美好生活的向往，对健康长寿的追求，进一步

助推了生物医药产业的发展。从山东省人口数据来看，总人口

已突破 1 亿人，60 岁及以上人口占 20.90％，其中 65岁及以

上人口占 15.13％，老龄化加剧程度高于全国水平，因此发展

生物医药产业是社会发展的迫切需求，同时对素有“东齐鲁”

美誉的山东医疗产业来说是一个较好补充。

3、项目实施的收益性

项目建成投入运营后，每年将产生较为稳定的厂房及研发

用房出租现金流入、配套用房现金流入、停车位和物业管理费

现金流入，可以覆盖项目融资本息的合计，具有收益性。

4、项目建设投资合规性

2022 年 1 月 7 日，取得山东省建设项目备案证明

（2201-370102-04-01-469377）。
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5、项目成熟度

2022 年 1 月，山东建筑大学设计集团有限公司出具《长

岭山生物医药产业园项目可行性研究报告》；

2022年 7月 25日，济南市自然资源和规划局颁发《不动

产权证书》（鲁（2022）济南市不动产权第 0150324号）；

2022年 8月 22日，取得《建筑工程施工许可证》（编号

370102202208220101）、（编号 370102202208220201）；

2023年 7月 14日，济南市自然资源和规划局颁发《不动

产权证书》（鲁（2023）济南市不动产权第 0169829号）、（鲁

（2023）济南市不动产权第 0169846号）。

项目已完成立项，建设场址周边区域配套设施较完善，市

政管网已经覆盖，工程建设所需水、电、气等供应条件较好，

具备施工条件；在严把质量关、保证工程质量的前提下，合理

科学地控制成本，努力降低造价，确保工程按期交付使用，成

熟度较高。

6、项目资金来源和到位可行性

项目资金主要来源为项目资本金、发行专项债券和银行借

款。项目总投资 3,896,699.00万元，其中资本金 970,699.00万

元，专项债融资 1,800,000.00万元，银行贷款 1,026,000.00万

元。

7、项目收入、成本、收益预测合理性
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本项目专项债券本息优先从自身项目收益中偿还，通过厂

房及研发用房出租现金流入、配套用房现金流入、停车位和物

业管理费现金流入确保偿还债券资金，运营成本参考行业标

准，收益预测较为合理。

8、债券资金需求合理性

按照“资金跟着项目走”原则，项目申请债券资金需求参

考可研及项目建设进度，与项目当年投资进度、支出进度相匹

配，需求合理。

9、项目偿债计划可行性和偿债风险点

项目建成后，每年可产生稳定的现金流，能够满足偿债资

金充足性的要求。

本项目从设计到施工有一定的周期，涉及的环节也较多，

在此期间，如果出现一些人力不可抗拒的意外事件，或某个环

节出现问题，或对市场预测出现偏差，或经济形势发生较大变

化，都将会影响项目的进展或效益。

应对措施：保持与政府有关部门的沟通、协调，不断完善

完成建设手续；施工过程中将严格执行不扰民施工措施；加强

管理、统筹规划，保项目的顺利进行。

10、绩效目标合理性

《山东省政府专项债项目资金绩效管理办法》（鲁财预

〔2021〕53 号），该项目设置了决策、管理、产出和效益四
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个一级指标，项目立项、绩效目标、资金投入、资金管理、组

织实施、债券还本付息、信息公开、产出数量、产出质量、产

出时效、产出成本、项目效益等二级指标，以及多个具体细化

的三级指标。

（三）评估结论

本项目可用于资金平衡的项目的息前净现金流量为

8,033,833.11万元，融资本息合计 5,630,902.00 万元，项目本

息覆盖倍数为 1.43，符合专项债发行要求；项目可以通过自筹、

发行专项债券、银行贷款等方式完成资金筹措，为本项目提供

足够的资金支持，保证本项目的顺利施工。总的来说，本项目

绩效目标明确，可实施性较强，资金投入风险基本可控，本项

目事前绩效评估符合专项债券申报使用要求。
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