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	一、项目基本情况
	（一）项目名称
	菏泽市牡丹区广福街片区（国色中意新村安置区）项目
	（二）项目单位
	项目立项主体为菏泽市医投房地产有限公司，菏泽市医投房地产有限公司成立于2018年06月28日，为菏泽
	（三）项目规划审批
	（1）2020年11月3日，项目已获菏泽市牡丹区发展和改革局出具的《关于菏泽市牡丹区广福街片区（国色
	（2）2020年4月24日，项目取得《建设项目环境影响登记表》编号：2020371702000000
	（3）2021年10月15日项目单位和菏泽市自然资源和规划局签订了《国有建设用地使用权出让合同》，并
	（4）项目已取得《建设用地规划许可证》，编号：地字第371700202100059号。
	（5）项目已完成招标。
	（四）项目规模与主要建设内容

	结合项目实际情况，初步拟定工程建设期预计36个月建设完成。项目已于2021年开工建设，预计于2023
	二、项目投资估算及资金筹措方案
	（一）投资估算
	（二）资金筹措方案

	表1：资金结构表
	三、项目预期收益、成本及融资平衡情况
	（一）腾空土地出让收入预测
	金额单位：人民币万元
	（四）小结

	四、专项债券使用与项目收入缴库安排
	五、项目风险分析
	（一）项目征收建设风险
	1、征收拆迁引发的社会稳定风险，即政府在执行征收拆迁决策、实施征收拆迁的过程中给人民群众的生活、生产
	2、风险控制措施
	（1）本项目征收拆迁工作精心布置，组织严密，在征收拆迁过程中尽量做到不引发、少引发居民的不满情绪。早
	（2）通过加快进度来回避风险
	建设周期越长，项目支付的安置费越多，相应土地征收成本增加。所以回避安置房开发经营风险的办法是加快建设
	（3）通过市场调查来降低风险
	通过市场调查，获得尽可能多的信息。获得的信息有关投资环境和投资项目的市场信息越多，做出的预测就越精确
	（4）通过加强管理来控制风险
	良好的项目管理是重要的保证。从投资开发来看，项目全过程的投资、进度和质量是重点。聘请有经验的房地产专
	（二）与项目建设相关的风险
	1、项目勘测资料的详细程度、设计方案的稳定、项目管理单位的组织管理水平、项目承建单位的施工技术及管理
	2、风险控制措施
	（1）深化各阶段设计方案，减少工程设计方案的变更，避免因设计方案的变更而拖延工期或造成报废工程；
	（2）选择有较高施工技术与管理水平，经济实力雄厚并拥有先进施工设备的施工队伍，确保工程的质量与进度，
	（三）与项目收益相关的风险
	1、利率风险
	受国民经济总体运行状况、国家宏观经济、金融货币政策以及国际经济环境变化等因素的影响，在本期债券存续期
	2、流动性风险
	专项债券发行后，在银行间债券市场、上海证券交易所、深圳证券交易所市场交易流通。本期债券的交易活跃程度
	3、偿付风险
	本期专项债券偿付资金主要来自于项目征收土地的出让收入，偿债较有保障，偿付风险较低。但土地出让收入的实
	4、税务风险
	根据《财政部国家税务总局关于地方政府债券利息免征所得税问题的通知》（财税[2013]5号）规定，企业

	六、事前项目绩效评估报告
	（一）项目概况
	菏泽市牡丹区广福街片区（国色中意新村安置区）项目主管部门为牡丹区财政局，项目实施单位为菏泽市医投房地
	（二）评估内容
	项目完成施工招标，确定了施工单位，施工许可证正在办理中。目前项目施工场地已平整完毕，施工单位已进场，


