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	一、编制基础
	二、基本假设
	三、项目基本情况
	（一）项目情况简介
	（1）2025年2月28日，在山东省投资项目在线审批监督平台完成了《山东省建设项目备案证明》（项目代
	（2）2025年3月，中国华西工程设计建设有限公司完成《茌平现代职业技术实训基地项目可行性研究报告》
	（3）2025年4月4日，取得聊城市茌平区自然资源和规划局出具的国有建设用地使用权（鲁〔2025〕茌
	4、项目规模与主要建设内容
	项目位于聊城市茌平区南外环以北、茌平植物园以东，项目占地39819.00平方米（约59.73亩），主
	5、项目建设期限

	（二）投资估算与资金筹措方式

	四、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况
	（一）项目现金流入预测
	1、整体租赁现金流入
	项目主要建设综合楼、报告厅、学员餐厅、学员公寓、风雨操场等设施，总建筑面积为44400.68平方米，
	2、物业管理费现金流入

	（二）项目成本预测
	本项目劳动定员为7人，其中包含5名物业人员，平均工资4万元/年；2名管理人员，平均工资6万元/年（预
	2、折旧及摊销费
	按直线法计算折旧及摊销费，年限按30年预计，期末无残值，正常年折旧及摊销费1,161.10万元。
	5、其他费用
	其他营业费用按年营业收入的2%进行估算，年均其他营业费用为19.27万元。

	（三）应付本息情况
	（四）项目资金平衡测算表
	表3  项目资金平衡测算表（单位：万元）    

	（五）本息覆盖倍数

	五、评估结论

