


































经过论证， 项目资金来源和到位方案可行。

7项目收入、 成本、 收益预测合理性

(1) 项目现金流入预测

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料，该项目 

预期产生的现金流入来源于棚户区改造未来腾空的土地出让

现金流入。

土地市场情况：经查询烟台市国土资源出让交易系统，选

取烟台经济技术开发区C-7小区建设项目附近（或近似）近期 

出让地块7宗。

项目出让土地附近工业用地价格情况表：
序

地块编号
出让面积 出让总价

用途 出让日期
单价（万元

号 （平方米） （万元） ／平方米）

1 烟 G[2022]5006 号 221374.60 12,486.00 工业 2022/10/24 0.0564 

2 烟 G[2022]5002 号 62005.90 3,460.00 工业 2022/06/06 0.0558 

3 烟 G[2021]5023 号 11844. 50 655.00 工业 2022/05/27 0.0553 

4 烟 G[2021]5026 号 66853. 70 3,718.00 工业 2022/05/27 0.0556 

选取上述土地出让单价平均值确定为C-7安置小区建设

项目出让工业土地2025年的预测单价， 即0.0561万元／平方

米。 工业用地面积712648.24 m
2 

o 

项目出让土地附近商服用地价格情况表：
序

地块编号
出让面积 出让总价

用途 出让日期
单价（万元

号 （平方米） （万元） ／平方米）

1 烟J[2021]5001 号 7558.50 3,090.00 住宅 2021/4/21 0.4088 

2 烟 ][2020]5002 号 113117. 00 57,500.00 
住宅商

2020/8/18 0.5083 
服公共
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