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一、项目基本情况 

（一）项目名称 

文登经济开发区化工园区基础设施建设项目 

（二）立项单位 

项目立项单位为文登金滩投资管理有限公司。文登金滩投

资管理有限公司成立于 2007 年 5 月 29 日，位于山东省威海

市文登经济开发区广州路 46 号，注册资本 8,500.00 万人民币，

法定代表人：孙永卫。业务范围：一般项目：以自有资金从事

投资活动；企业形象策划；信息咨询服务（不含许可类信息咨

询服务）；市政设施管理；园林绿化工程施工；城市绿化管理；

土地整治服务；水果种植；新鲜水果零售；新鲜水果批发；中

草药种植；地产中草药（不含中药饮片）购销。（除依法须经

批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：

建设工程施工。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证

件为准）。 

（三）项目规划审批 

（1）《文登经济开发区化工园区基础设施建设项目山东省

建设项目备案证明》； 

（2）威海市文登区自然资源局《不动产权证书》（鲁（2020）

文登区不动产权第 0020159 号）； 

（3）《建设项目环境影响登记表》（202237108100000002）。 
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（四）项目规模与主要建设内容 

项目位于 S202 路西、朵山路南、文昌路东、天润路北。

项目占地 5.2 平方公里，建设标准化车间、中试车间、研发实

验中心等总建筑面积 50803.71 平方米；对化工园区内基础设

施进行完善，架设管廊 13239 米，安装 DN350 生产污水管道

16490 米，铺设雨水管道 26152 米，铺设燃气管道 16742 米，

铺设通信电缆 16742 米，铺设供水管道 16742 米，铺设地下电

缆 16742 米，铺设地下供热管道 21720 米。 

（五）项目建设期限 

本项目预计工期为 2022 年 1 月至 2027 年 12 月。 

二、项目投资估算及资金筹措方案 

（一）编制依据 

1、国家发改委、建设部颁布的《建设项目经济评价方法

与参数》（第三版） 

2、文登地区材料预算价格 

3、同类工程造价情况 

4、现行投资估算的有关规定 

5、项目所在地有关基础资料； 

6、项目承办单位提供的基础资料； 

7、项目可行性研究报告。 

（二）资金筹措方案 

1、资金筹措原则 
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（1）通过自筹投入一定资本金，保证项目顺利开工及后

续融资的可能。 

（2）发行政府专项债券向社会筹资。 

2、资金来源 

本项目总投资 101,000.00 万元，其中，项目单位自有资金

21,000.00 万元，已发行专项债券 30,000.00 万元，本期拟发行

专项债券 30,000.00 万元，后续拟发行专项债券 20,000.00 万

元。 

表 1  项目资金来源情况 

三、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况 

（一）项目资金测算平衡表 

资金来源 金额（万元） 占比 备注 

估算总投资      101,000.00  100.00%  

一、资本金       21,000.00  20.79%  

（一）自有资金       21,000.00  20.79%  

（二）专项债券      

1、已发行专项债券      

2、本期拟发行专项债券      

3、后续拟发行专项债券      

二、债务资金（不含用作资本金部分）       80,000.00  79.21%  

（一）已发行专项债券       30,000.00  29.70%  

（二）本期拟发行专项债券       30,000.00  29.70%  

（三）后续拟发行专项债券       20,000.00  19.81%  

（四）银行融资    
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（二）应付本息情况 

本项目 2022 年 1 月已发行专项债券 2,000.00 万元，期限

20 年，利率 3.26%，在债券存续期每半年支付债券利息，到期

一次性偿还本金；2023 年 1 月已发行专项债券 28,000.00 万

元，债券期限为 20 年，利率为 3.23%，在债券存续期每半年

支付债券利息，到期一次性偿还本金。本次拟发行专项债券

30,000.00 万元，假设债券期限为 15 年，利率为 4.20%，在债

券存续期每半年支付债券利息，到期一次性偿还本金。2026 年

下半年拟发行专项债券 10,000.00 万元，假设债券期限为 30

年，利率为 4.50%，2027 年下半年拟发行专项债券 10,000.00

万元，假设债券期限为 30 年，利率为 4.50%，在债券存续期

每半年支付债券利息，到期一次性偿还本金。专项债券还本付

息情况如下： 

表 3-1-1  本项目已发行专项债券还本付息情况（单位：万元） 

债券存续期 
期初本金

余额 

本期增加

金额 

本期偿还

金额 

期末本金

余额 

融资

利率 
应付利息 

还本付息

合计 

2022 年   2,000.00   2,000.00 3.26% 32.60 32.60 

2023 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2024 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2025 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2026 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2027 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2028 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2029 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2030 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2031 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2032 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 
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债券存续期 
期初本金

余额 

本期增加

金额 

本期偿还

金额 

期末本金

余额 

融资

利率 
应付利息 

还本付息

合计 

2033 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2034 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2035 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2036 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2037 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2038 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2039 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2040 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2041 年 2,000.00     2,000.00 3.26% 65.20 65.20 

2042 年 2,000.00   2,000.00   3.26% 32.60 2,032.60 

合计   2,000.00 2,000.00     1,304.00 3,304.00 

表 3-1-2  本项目已发行专项债券还本付息情况（单位：万元） 

债券存续期 
期初本金

余额 

本期增加

金额 

本期偿还

金额 

期末本金

余额 

融资

利率 
应付利息 

还本付息

合计 

2023 年   28,000.00   28,000.00 3.23% 452.20 452.20 

2024 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2025 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2026 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2027 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2028 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2029 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2030 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2031 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2032 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2033 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2034 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2035 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2036 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2037 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2038 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2039 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2040 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2041 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2042 年 28,000.00     28,000.00 3.23% 904.40 904.40 

2043 年 28,000.00   28,000.00   3.23% 452.20 28,452.20 

合计   28,000.00 28,000.00     18,088.00 46,088.00 
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表 3-2  本项目本期拟发行专项债券还本付息情况（单位：万元） 

债券存续期 
期初本金余

额 
本期增加金额 

本期偿还

金额 

期末本金

余额 

融资

利率 
应付利息 

还本付息

合计 

2025 年   30,000.00   30,000.00 4.20% 630.00 630.00 

2026 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2027 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2028 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2029 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2030 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2031 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2032 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2033 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2034 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2035 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2036 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2037 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2038 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2039 年 30,000.00     30,000.00 4.20% 1,260.00 1,260.00 

2040 年 30,000.00   30,000.00 
 

4.20% 630.00 30,630.00 

合计   30,000.00 30,000.00     18,900.00 48,900.00 

表 3-3  本项目未来拟发行专项债券还本付息情况（单位：万元） 

债券存续

期 

期初本金

余额 

本期增加

金额 

本期偿还

金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

还本付息

合计 

2026 年   10,000.00   10,000.00 4.50%   

2027 年 10,000.00 10,000.00   20,000.00 4.50% 450.00 450.00 

2028 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2029 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2030 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2031 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2032 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2033 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2034 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2035 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2036 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2037 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2038 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 
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债券存续

期 

期初本金

余额 

本期增加

金额 

本期偿还

金额 

期末本金

余额 
融资利率 应付利息 

还本付息

合计 

2039 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2040 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2041 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2042 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2043 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2044 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2045 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2046 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2047 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2048 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2049 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2050 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2051 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2052 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2053 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2054 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2055 年 20,000.00     20,000.00 4.50% 900.00 900.00 

2056 年 20,000.00   10,000.00 10,000.00 4.50% 900.00 10,900.00 

2057 年 10,000.00   10,000.00  4.50% 450.00 10,450.00 

合计   20,000.00 20,000.00     27,000.00 47,000.00 

（三）本息覆盖倍数 

本项目可用于资金平衡的息前净现金流为 245,405.12 万

元，融资本息合计 145,292.00 万元，项目净现金流覆盖融资本

息的覆盖倍数为 1.69。 

四、专项债券使用与项目收入缴库安排 

项目单位（包括项目单位的管理单位）保证严格按照政府

债券管理相关规定履行相应义务，确保政府专项债券资金专款

专用。 

专项债券收支纳入政府性基金预算管理，根据专项债券
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《信息披露文件》规定的还本付息安排，项目单位（包括项目

单位的管理单位）应以本方案中的项目收入按照对应的缴库科

目上缴财政，按时、足额支付政府专项债券本息。 

五、项目风险分析 

（一）与项目建设相关的风险 

1、建设区域群众生活 

线路建设需要拆除一定数量的地下管线，影响到当地部分

群众工作和生活，施工期间可能给沿线居民照明、通信及企业

生产带来诸多不便。 

2．对环境的影响 

项目在施工和运营期对自然环境和生态环境都会产生一

定的污染。大量取土会破坏土地的原有自然结构，土壤水循环

受到影响，相应的生物链随之发生一定的改变，此外，施工机

械噪声影响当地居民生活。营运期间，汽车排放废气，产生噪

声，对大气环境和声环境造成一定污染。 

只要措施得当，坚持文明施工，注重环境保护，项目的社

会风险还是在可控范围内。 

（二）与项目收益相关的风险 

入住企业不足或运行中发生泄漏、火灾、爆炸等安全事故，

会对项目收益造成不利影响。 

六、项目事前绩效评估 
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（一）项目概况 

文登经济开发区化工园区基础设施建设项目主管部门：威

海市文登区国有资产服务中心，项目单位为文登金滩投资管理

有限公司，本次拟申请专项债券 3 亿元用于项目建设。 

（二）评估内容 

1、项目实施的必要性 

项目符合国家产业政策和地方发展规划，将提升园区承载

力，为中小创新型企业提供经营场所，为经济开发区重化工业

发展创造条件，打造经济开发区发展新动能，促进经济开发区

经济发展。 

2、项目实施的公益性 

化工产业是传统的污染行业，尤其是废水，如果泄漏或渗

漏将对环境造成极大损害，项目建设地上管廊，可彻底避免污

水泄漏或渗漏对环境造成的影响，有利于保护地下水环境，保

障不对区域百姓身体造成损害。项目建设中小企业产业园，为

中小企业提供研发、经营场所，有利于促进创新、创业，推动

区域经济发展和社会进步。 

3、项目实施的收益性 

项目运营期营业收入 319,248.34 万元，营业成本 73,843.22

万元，可用于资金平衡的息前净现金流为 245,405.12 万元，项

目净现金流覆盖融资本息的覆盖倍数为 1.69，能满足企业预期
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收益。 

4、项目建设投资合规性 

项目主要园区基础设施及服务平台建设，为国家产业政策

鼓励类； 

项目建设期无污染，运营期能够保护区域生态环境，符合

环保规定，已取得环评登记证； 

项目综合耗能 192.25 吨标煤，万元生产总值耗能远低于

区域平均能耗，符合国家节能降耗有关规定； 

建筑用地面积 130788 平方米，总建筑面积 50803.71 平方

米，其中：新建 35803.71 平方米，改造 15000 平方米。容积

率 0.77，建筑密度 38.84，绿地率 12%。符合该地块规划建设

条件的有关要求，占地规模合理，符合国家及威海市文登区集

约和有效使用土地的有关要求。 

项目已取得山东省建设项目备案证明，项目代码 2021-

371003-04-01-549881。 

项目建设用地已取得文登区自然资源局不动产登记证，不

动产证号 0020159 号。 

5、项目成熟度 

项目主要进行化工园区基础设施建设，不存在技术障碍；

项目已取得登记备案、环评、土地等相关手续，待设计、招投

标完成后，即可开工。 
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6、项目资金来源和到位可行性 

项目拟申请发债 80000 万元，项目单位自筹 21000 万元。

文登金滩投资管理有限公司有能力筹措到足够资金。 

7、项目收入、成本、收益预测合理性 

项目收入主要为管廊使用费、产业园使用费，收入估算参

照国内相关化工园区收费情况，结合当地实际，收费单价低于

行业平均水平，收益估算合理，正常经营完全能达到估算收益。 

8、债券资金需求合理性 

项目拟申请发债 80000 万元，项目单位自筹 21000 万元，

资本金占比 20.79%，符合国家资本金占比不低于 20%的规定。 

9、项目偿债计划可行性和偿债风险点及应对措施 

项目收入估算合理，只要正常经营偿债有保障。项目主要

风险在于园区招商及运营期管网管理。只要加大招商力度，加

强管网管理，就能解除风险，总体项目风险可控。 

10、绩效目标合理性 

项目收益估算合理，具有较高的经济效益，同时，项目实

施后，能够避免化工园区污水泄漏风险，保护地下水环境，同

时，能为初创企业提供研发、创业场所，促进区域创新创业，

增加区域发展新动能，带动区域经济发展和社会进步，绩效目

标设计合理。 

（三）评估结论 
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本项目可用于资金平衡的息前净现金流为 245,405.12 万

元，融资本息合计 145,292.00 万元，项目净现金流覆盖融资本

息的覆盖倍数为 1.69，符合专项债发行要求；项目可以通过自

筹、发行专项债券等方式完成资金筹措，为本项目提供足够的

资金支持，保证本项目的顺利施工。总的来说，本项目绩效目

标明确，可实施性较强，资金投入风险基本可控，本项目事前

绩效评估符合专项债券申报使用要求。 

 


