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	一、项目基本情况
	（一）项目名称
	董付片区棚户区改造项目

	（二）立项单位
	项目立项单位名称：聊城市昌元投资开发建设有限公司（曾用名：聊城市昌元城市更新有限公司），公司成立于2
	（三）项目规划审批
	1、2020年6月，山东恒和工程咨询有限公司编制了《聊城市民安置业有限公司董付片区棚户区改造项目可行
	2、2020年6月19日，聊城市民安置业有限公司取得《山东省建设项目备案证明》，项目代码:2020-
	3、2022年8月，经聊城市民安控股建设有限公司和聊城市昌元投资开发建设有限公司向聊城市东昌府区行政

	（四）项目规模与主要建设内容
	（五）项目建设期限

	二、项目投资估算及资金筹措方案
	三、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况
	（一）项目资金测算平衡表

	四、专项债券使用与项目收入缴库安排
	五、项目风险分析
	（一）与项目建设相关的风险
	（二）与项目收益相关的风险

	1、经营风险
	经营风险是指生产经营的不确定性带来的风险。若项目投入运营后的现金流入未能达到预测值，将影响项目整体收
	2、市场风险
	在专项债券存续期内，国际、国内宏观经济环境的变化，国家经济政策变动等因素会引起债务资本市场利率的波动
	3、财务风险
	在项目实施过程中，受市场因素影响，项目施工所需的原材料价格上涨，将导致项目施工成本增加，财务负担加重

	六、项目事前绩效评估
	（一）项目概况
	董付片区棚户区改造项目，项目主管部门为聊城市东昌府区住房和城乡建设局，项目单位为聊城市昌元投资开发建

	（二）评估内容
	实施棚户区改造是山东省省委、省政府的重要部署，是一项民心 工程、德政工程，是惠及千家万户、造福子孙后
	加快棚户区改造，是改善民生的最大工程居住是群众生活的基本需要，是民生工作的首要问题。加快棚户区改造，
	随着社会经济的快速发展，范恭屯、双庙、何官屯棚户区在基础设施条件、房屋结构以及土地综合利用方面存在较
	棚户区改造是惠及广大群众的最大民心工程，是贯彻落实党的十八大精神的实际行动，是坚持以人为本的具体体现
	项目是加快解决中低收入群众的住房困难，提高生活质量，改善人居环境，进一步加快改善民生的重大举措。实施
	根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料，该项目预期产生的现金流入主要来源于土地出让。
	根据聊城市昌元投资开发建设有限公司提供的通过《中国土地市场网》、《聊城公共资源交易中心》查询到相近区
	本项目预计可转让土地面积60亩(腾空土地总面积71.80亩减去安置拆迁面积11.80亩)。经参考周边
	2022年8月12日，山东省建设项目备案证明，项目代码：2020-371502-70-03-0579
	2020年6月，山东恒和工程咨询有限公司出具《董付片区棚户区改造项目申请报告》。

	项目现金流入、成本和收益预测都参考可研报告进行披露，具备合理性。
	依据《山东省政府专项债项目资金绩效管理办法》（鲁财预〔2021〕53号），该项目设置了决策、管理、产
	（三）评估结论


