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一、项目基本情况

（一）项目名称

庆云县任店安置区建设项目

（二）项目单位

项目单位为山东舜行置业有限公司。

山东舜行置业有限公司成立于 2004-04-06，法定代表人

为胡志栋，注册资本为 23712.355 万元人民币，统一社会信用

代码为 913714237609647180，企业地址位于山东省德州市庆

云县渤海路街道英才路金融大厦 707 室，所属行业为房地产业，

经营范围包含：许可项目：房地产开发经营；建设工程施工；

餐饮服务；食品生产。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或

许可证件为准）一般项目：土地整治服务；园区管理服务；房

屋拆迁服务；食品销售（仅销售预包装食品）；物业管理。（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。

山东舜行置业有限公司目前的经营状态为在营（开业）企业。

（三）项目规划审批

2022 年 6 月，山东美誉工程咨询有限公司对该项目出具了

《山东舜行置业有限公司庆云县任店安置区建设项目可行性

研究报告》。

2022 年 6 月 28 日，庆云县任店安置区建设项目在山东省
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投资项目在线审批监管平台进行备案，取得了项目代码为

2206-371423-04-01-648536 的山东省建设项目备案证明。

2025 年 3 月 10 日，庆云县任店安置区建设项目在山东省

投资项目在线审批监管平台进行备案，重新取得了项目代码为

2206-371423-04-01-648536 的山东省建设项目备案证明。总

投资由 6.66 亿修改为 8 亿元。

（四）项目规模与主要建设内容

项目建设地点位于新兴路以南，新华路以北，振兴街以西，

祥云大道以东，规划 14 栋住宅楼，其中 13 栋 18 层、1 栋 17

层。建设用地面积 61502.70 ㎡，总建筑面积 192176.87 ㎡，

其中地上建筑面积 147642.88㎡，包括住宅 143219.11㎡，配

套服务 4423.77 ㎡;地下建筑面积 44533.99 ㎡，其中，建设地

下车库 27726.00 ㎡，储藏室 16807.99 ㎡，项目规划建设安置

住宅 1170 套，停车位 940 个，项目配套建设室外给排水工程、

电气工程、暖通工程、煤气工程，以及道路、绿化工程。

（五）项目建设期限

本项目预计工期为 2022 年 10 月至 2025 年 10 月。

二、项目投资估算及资金筹措方案

（一）编制依据及原则

（1）《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）；

（2）《投资项目经济咨询评估指南》；
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（3）《山东省建筑工程概算定额》（2018 版）；

（4）《山东省安装工程概算定额》（2018 版）；

（5）《山东省建设工程概算费用编制规定》（2018 版）；

（6）建设单位提供的有关基础数据资料；

（7）有关行业规范、规定、标准；

（8）国家现行有关投资估算的规定；

（二）资金筹措方案

1.资金筹措原则

（1）项目投入一定资本金，保证项目顺利开工及后续融

资的可能。

（2）发行政府专项债券向社会筹资。

（3）采用银行贷款等其他融资方式。

2. 资金来源

项目资金筹措包括项目单位自筹、发行专项债券以及银行

贷款方式。其中，项目单位自有资金 21,600.00 万元，前期已

发行专项债券12,400.00万元，本期拟发行专项债券7,000.00

万元，后续发行专项债券 3,000.00 万元假设于 2025 年发行，

项目已发生银行融资 36,000.00 万元。。

表 1 项目资金来源情况

资金来源 金额（万元） 占比 备注

估算总投资 80,000.00 100.00%

一、资本金 21,600.00 27.00%
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（一）自有资金 21,600.00 27.00%

（二）专项债券

1、已发行专项债券

2、本期拟发行专项债券

3、后续拟发行专项债券

二、债务资金（不含用作资本金部分） 58,400.00 73.00%

（一）已发行专项债券 12,400.00 15.50%

（二）本期拟发行专项债券 7,000.00 8.75%

（三）后续拟发行专项债券 3,000.00 3.75%

（四）银行融资 36,000.00 45.00%

三、项目预期收益、成本及融资平衡情况



6

（一）项目资金测算平衡表
1、考虑专项债券及银行借款本息项目资金平衡测算表如下：

表 2-1 专项债券及银行借款项目资金平衡测算表（单位：万元）

项目/年度 公式 合计 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年

一、经营活动产

生的现金
—

经营活动收入 A 117,299.37 51,214.17 14,873.91 14,873.91

经营活动支出 B 6,976.68 3,201.65 148.74 148.74

支付的各项税费 C 4,503.11 1,801.24 1,350.93 1,350.93

经营活动现金净

流量
D=A-B-C 105,819.59 - 46,211.27 13,374.24 13,374.24 - - -

二、投资活动产

生的现金
—

建设成本支出 E 79,840.00 22,426.48 45,413.52 12,000.00

流动资金支出 F -

投资活动现金净

流量
G=-E-F -79,840.00 -22,426.48 -45,413.52 -12,000.00 - - - - -

三、融资活动产

生的现金
— -

资本金（自有资

金）
H 21,600.00 13,600.00 8,000.00

专项债券 I 22,400.00 12,400.00 10,000.00

银行借款 J 36,000.00 16,000.00 20,000.00

偿还债券本金 K 22,400.00 - - -

偿还银行借款本

金
L 36,000.00 3,500.00 7,000.00 6,500.00 5,000.00 3,000.00 2,000.00
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支付债券利息 M 4,769.66 - - 281.38 681.38 681.38 681.38 681.38 681.38

支付银行借款利

息
N 8,544.21 448.00 1,532.58 1,641.00 1,347.00 1,017.25 738.75 550.75 445.63

融资活动现金净

流量
O=H+I+J-K-L-M-N 8,286.13 29,152.00 38,867.42 4,577.62 -9,028.38 -8,198.63 -6,420.13 -4,232.13 -3,127.01

四、期初现金 P - 6,725.52 179.42 38,968.31 43,314.17 48,489.77 42,069.64 37,837.51

期内现金变动 Q=D+G+O 34,265.72 6,725.52 -6,546.10 38,788.89 4,345.86 5,175.61 -6,420.13 -4,232.13 -3,127.01

五、期末现金 R=P+Q 34,265.72 6,725.52 179.42 38,968.31 43,314.17 48,489.77 42,069.64 37,837.51 34,710.51

续表

项目/年度 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

一、经营活动产生的现金

经营活动收入 36,337.38

经营活动支出 3,477.54

支付的各项税费

经营活动现金净流量 32,859.84 - - -

二、投资活动产生的现金

建设成本支出

流动资金支出

投资活动现金净流量 - - - -

三、融资活动产生的现金

资本金（自有资金）

专项债券

银行借款

偿还债券本金 12,400.00 10,000.00

偿还银行借款本金 2,000.00 2,250.00 2,500.00 2,250.00

支付债券利息 681.38 400.00 - -
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支付银行借款利息 356.00 264.22 155.75 47.28

融资活动现金净流量 -15,437.38 -12,914.22 -2,655.75 -2,297.28

四、期初现金 34,710.51 52,132.97 39,218.75 36,563.00

期内现金变动 17,422.46 -12,914.22 -2,655.75 -2,297.28

五、期末现金 52,132.97 39,218.75 36,563.00 34,265.72

2、仅考虑专项债券本息项目资金平衡测算表如下：

表 8-2 专项债券本息项目资金平衡测算表（单位：万元）

项目/年度 公式 合计 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年

一、经营活动产

生的现金
—

经营活动收入 A 67,719.67 31,382.28

经营活动支出 B 6,480.88 3,003.33

支付的各项税费 C -

经营活动现金净

流量
D=A-B-C 61,238.79 - 28,378.95 - - - - -

二、投资活动产

生的现金
—

建设成本支出 E 67,840.00 22,426.48 45,413.52

流动资金支出 F - -

投资活动现金净 G=-E-F -67,840.00 -22,426.48 -45,413.52 - - - - - -
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流量

三、融资活动产

生的现金
— -

资本金（自有资

金）
H 57,600.00 29,600.00 28,000.00

专项债券 I 22,400.00 12,400.00 10,000.00

银行借款 J -

偿还债券本金 K 22,400.00

偿还银行借款本

金
L - - - - - - -

支付债券利息 M 4,769.66 281.38 681.38 681.38 681.38 681.38 681.38

支付银行借款利

息
N - - - - - - -

融资活动现金净

流量
O=H+I+J-K-L-M-N 52,830.34 29,600.00 40,400.00 9,718.62 -681.38 -681.38 -681.38 -681.38 -681.38

四、期初现金 P - 7,173.52 2,160.00 40,257.57 39,576.19 38,894.81 38,213.43 37,532.05

期内现金变动 Q=D+G+O 46,229.13 7,173.52 -5,013.52 38,097.57 -681.38 -681.38 -681.38 -681.38 -681.38

五、期末现金 R=P+Q 46,229.13 7,173.52 2,160.00 40,257.57 39,576.19 38,894.81 38,213.43 37,532.05 36,850.67

续表

项目/年度 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年

一、经营活动产生的现金

经营活动收入 36,337.38

经营活动支出 3,477.54

支付的各项税费
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经营活动现金净流量 32,859.84 - - -

二、投资活动产生的现金

建设成本支出

流动资金支出

投资活动现金净流量 - - - -

三、融资活动产生的现金

资本金（自有资金）

专项债券

银行借款

偿还债券本金 12,400.00 10,000.00

偿还银行借款本金

支付债券利息 681.38 400.00

支付银行借款利息 - - - -

融资活动现金净流量 -13,081.38 -10,400.00 - -

四、期初现金 36,850.67 56,629.13 46,229.13 46,229.13

期内现金变动 19,778.46 -10,400.00 - -

五、期末现金 56,629.13 46,229.13 46,229.13 46,229.13
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（二）应付本息情况

1、专项债券

庆 云 县 任 店 安 置 区 建 设 项 目 拟 发 行 专 项 债 券

22,400.00 万元，2024 年 5 月发行专项债券金额 7,400.00

万元，债券利率为 2.37%，期限为 7 年，2024 年 8 月发行专

项债券金额 5,000.00 万元，债券利率为 2.12%，期限为 7

年，本期发行专项债券金额 7,000.00 万元，剩余 3,000.00

万元计划 2025 年发行完毕，假设债券期限 7 年，利率约为

4.00%，在债券存续期内，按年支付债券利息，到期一次性

偿还本金。自发行年度起至债券本金偿还年度存续期应还本

付息情况如下表：

表 3 本项目专项债券还本付息情况（单位：万元）

债券存续

期

期初本金

余额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额
融资利率 应付利息

还本付息

合计

2024 年 - 12,400.00 - 12,400.00 2.12%-4% - -

2025 年 12,400.00 10,000.00 - 22,400.00 2.12%-4% 281.38 281.38

2026 年 22,400.00 - - 22,400.00 2.12%-4% 681.38 681.38

2027 年 22,400.00 - - 22,400.00 2.12%-4% 681.38 681.38

2028 年 22,400.00 - - 22,400.00 2.12%-4% 681.38 681.38

2029 年 22,400.00 - - 22,400.00 2.12%-4% 681.38 681.38

2030 年 22,400.00 - - 22,400.00 2.12%-4% 681.38 681.38

2031 年 22,400.00 - 12,400.00 10,000.00 2.12%-4% 681.38 13,081.38

2032 年 10,000.00 - 10,000.00 - 4.00% 400.00 10,400.00

合计 22,400.00 22,400.00 4,769.66 27,169.66

2、银行借款

本项目已取得银行借款 36,000.00 万元（2023 年已取

得 16,000.00 万元,2024 年已取得 20,000.00 万元），借款

总授信额度为 45,000.00 万元，剩余 9,000.00 万元项目单
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位已确定不再安排贷款。利率按照取得时最新的 5 年期以上

LPR 利率+50 个基点；贷款还款计划按照合同约定，自 2025

年开始还款，至 2034 年偿还完毕。

根据山东舜行置业有限公司出具的《关于庆云县任店安

置区建设项目中国农业发展银行贷款不涉及新增政府隐性

债务的说明》，以庆云县任店安置区建设项目安置后剩余住

宅、车位、储藏室销售现金流入作为偿还该银行借款本息资

金来源，不使用腾空土地出让现金流入偿还银行借款融资本

息。银行借款还本付息情况如下：

表 4 本项目银行借款还本付息情况（单位：万元）

借款存续

期

期初本金余

额

本期增加

金额

本期偿还

金额

期末本金

余额
融资利率 应付利息

还本付息

合计

2023 16,000.00 16,000.00 4.45%-4.80% 448.00 448.00

2024 16,000.00 20,000.00 36,000.00 4.45%-4.80% 1,532.58 1,532.58

2025 36,000.00 3,500.00 32,500.00 4.45%-4.80% 1,641.00 5,141.00

2026 32,500.00 7,000.00 25,500.00 4.45%-4.80% 1,347.00 8,347.00

2027 25,500.00 6,500.00 19,000.00 4.45%-4.80% 1,017.25 7,517.25

2028 19,000.00 5,000.00 14,000.00 4.45%-4.80% 738.75 5,738.75

2029 14,000.00 3,000.00 11,000.00 4.45%-4.80% 550.75 3,550.75

2030 11,000.00 2,000.00 9,000.00 4.45%-4.80% 445.63 2,445.63

2031 9,000.00 2,000.00 7,000.00 4.45%-4.80% 356.00 2,356.00

2032 7,000.00 2,250.00 4,750.00 4.45%-4.80% 264.22 2,514.22

2033 4,750.00 2,500.00 2,250.00 4.45%-4.80% 155.75 2,655.75

2034 2,250.00 2,250.00 - 4.45%-4.80% 47.28 2,297.28

合计 36,000.00 36,000.00 8,544.21 44,544.21

（三）本息覆盖倍数

1、本项目可用于资金平衡的息前净现金流为

105,819.59 万元，融资本息合计 71,713.87 万元，项目净

现金流覆盖融资本息的覆盖倍数为 1.48。
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2、仅考虑专项债券本息本项目腾空土地出让现金流入

可用于资金平衡的息前净现金流为 61,238.79 万元，专项债

券融资本息合计 27,169.66 万元，项目净现金流覆盖融资本

息的覆盖倍数为 2.25。

根据山东舜行置业有限公司出具的《关于庆云县任店安

置区建设项目中国农业发展银行贷款不涉及新增政府隐性

债务的说明》，以庆云县任店安置区建设项目安置后剩余住

宅、车位、储藏室、配套设施销售现金流入作为偿还该银行

借款本息资金来源，且该其他销售现金流入仍能覆盖银行融

资本息，不使用腾空土地出让现金流入偿还银行借款融资本

息。

四、专项债券使用与项目收入缴库安排

项目单位（包括项目单位的管理单位）保证严格按照政

府债券管理相关规定履行相应义务，确保政府专项债券资金

专款专用。

专项债券收支纳入政府性基金预算管理，根据专项债券

《信息披露文件》规定的还本付息安排，项目单位（包括项

目单位的管理单位）应以本方案中的项目收入按照对应的缴

库科目上缴财政，按时、足额支付政府专项债券本息。

五、项目风险分析

（一）与项目建设相关的风险

（1）资金筹措风险
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项目的资金风险主要来自于各方面的影响使得工程方

案变动造成的工程量增加、工期延长以及人工、材料、机械

台班费、各种费率、利率的提高。

（2）工程风险

本项目的工程风险主要包括设计方案、工程地质、施工

与工期等存在的各种不确定性给项目带来的风险。

（二）与项目收益相关的风险

（1）政策风险

本建设项目需要地方政府的大力支持，国家土地政策、

城市规划政策等对项目建设影响较大。由于得到政府的支持，

以及项目用地已落实，相关的手续可尽快办妥，该风险发生

的可能性低微，不会对项目产生影响。

六、事前项目绩效评估报告

（一）项目概况

庆云县任店安置区建设项目项目单位为山东舜行置业

有限公司，本次拟申请专项债券 7000 万元用于本项目建设。

（二）评估内容

1、项目实施的必要性

①是有效扩大内需的客观需要

项目建设涉及的消费领域广大，在项目建设过程中，政

府的一定量投资，就能带动多倍的人民群众投资和其他社会

资金的投入，产生巨大的投资拉动效应，带动钢铁、水泥、
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玻璃、煤炭、建材等一系列产业的振兴，以及家电、运输、

通讯等行业的繁荣。此外，项目的建设能够同时拉动文化、

卫生、教育以及家电等消费需求。

②项目的建设是保障和改善民生的重大举措

棚户区简易结构房屋较多，建筑密度较大，房屋使用年

限较长，房屋质量较差，使用功能不全，基础设施简陋。棚

户区居民中低收入家庭比例高，特别是下岗失业、退休职工

比较集中，群众要求改造的呼声强烈。实施棚户区改造，是

保障和改善民生的重大举措，有利于加快解决中低收入群众

的住房困难，提高生活质量，改善生活环境，共享改革发展

成果，提高党和政府的威信。

③项目的建设是完善城市功能、加快推进城镇化进程的

客观要求

棚户区安全隐患突出，影响群众生命财产安全，与城市

现代化建设很不协调。实施棚户区改造，完善配套市政设施

和公共服务设施，有利于改善城市环境，增强城市承载能力，

提升城市品位；有利于优化土地资源配置和集约利用土地，

加快推进城镇化进程；可以改变城市基础设施条件，完善城

市功能，改善地区原先落后的环境面貌，提升文明和谐社区

的创建水平

④项目的建设是提升城市形象的迫切要求。

近年来，庆云县在推进城市化、加快房地产开发进程中，

建成了一批特色鲜明、设施完善、环境优美的现代化居民住
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宅小区，对于改善居民居住条件、提升城市形象起到了重要

作用。根据城市总体规划，该区域严重影响城市景观。城市

作为一个有机整体，各个区域、整体环境必须统筹兼顾、相

互协调，才能促进城市形象的提升。在现代化城乡的建设中，

基础设施要先行，抓好基础设施建设也是发展规划中的主要

工作任务之一。只有建好完善功能的市政基础设施，才能有

效地带动县域开发建设和经济发展。

2、项目实施的公益性

项目的建设可以极大地改变项目周边环境，改善区域城

市面貌和居住环境；其次可以使得国家土地资源得到合理的

最大利用；再有通过区域环境的改善可以推动庆云县的规划

建设发展。

3、项目实施的收益性

本项目建成后，将极大的改善棚户区居民的居住条件，

提高群众生活水平；同时能够改善庆云县基础设施建设，增

加城市功能，创造良好的招商引资的环境，促进庆云县经济

的发展，并可为当地居民提供经济、舒适、高质量的住房，

加快当地城市建设步伐；同时可让出大量的土地用于城市的

二三产业发展，可以有效整合各类资源，促进当地经济的发

展，增加地方财政收入。

4、项目建设投资合规性

①符合相关产业政策

为贯彻习近平新时代中国特色社会主义思想和党的十
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九大精神，加快建设现代化经济体系，推动产业高质量发展，

国家发展和改革委员会发布了《产业结构调整指导目录

（2019 年本）》。该目录由鼓励类、限制类和淘汰类组成，

项目属于鼓励类第四十二项、其他服务业，第 1 条“保障性

住房建设与管理”，因此该项是鼓励类的项目，项目建设符

合国家产业政策的规定。

②项目建设符合国家、省、市十四五规划要求

《中华人民共和国国民经济与社会发展第十四个五年

规划纲要和 2035 年远景目标纲要》提出，“有效增加保障

性住房供给，完善住房保障基础性制度和支持政策。以人口

流入多、房价高的城市为重点，扩大保障性租赁住房供给，

着力解决困难群体和新市民住房问题。”

《山东省国民经济和社会发展第十四个五年规划和

2035 年远景目标纲要》提出“坚持房子是用来住的不是用

来炒的定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举

的住房制度，让人民群众住有所居。增加保障性住房供给，

有效解决困难群体和新市民住房问题。”

《德州市国民经济和社会发展第十四个五年规划和

2035 年远景目标纲要》提出“以城市更新提升城市居住功

能，有序推进“城中村”、老旧小区、老旧街区、老旧厂区

改造，持续加大城镇棚户区改造工作力度，扎实推进住房保

障体系建设，确保棚户区、危房、城市边界和功能区内村庄

全部改造完毕。”
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因此，项目建设符合国家、省、市“十四五”规划的要

求。

5、项目成熟度

2022 年 6 月，山东美誉工程咨询有限公司对该项目出

具了《山东舜行置业有限公司庆云县任店安置区建设项目可

行性研究报告》。

2022 年 6 月 28 日，庆云县任店安置区建设项目在山东

省投资项目在线审批监管平台进行备案，取得了项目代码为

2206-371423-04-01-648536 的山东省建设项目备案证明。

6、项目资金来源和到位可行性

庆云县任店安置区建设项目总投资 80000 万元，其中建

设单位自有资金 21600 万元，申请专项债券 22400 万元，银

行借款 36000 万元。资金来源基本明确。

6、项目收入、成本、收益预测合理性

（1）收入预测的合理性。本项目收费标准充分参考了

当地市场的承受能力，符合当前庆云县土地腾空市场现状。

（2）成本预测的合理性。本项目充分考虑到当地物价

及同类项目的实际运营情况，并参照国家发展改革委、建设

部颁发的《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）规定

的原则和要求对项目运行成本费用进行核算，成本的预测较

为准确合理。

（3）收益观测的合理性。本项目严格按照《建设项目

经济评价方法与参数》（第三版）等规定，测算项目收益，
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收益测算过程例规。本项目在债券存续期限内项目收益能够

覆盖本息。

7、债券资金需求合理性

本项目债券需求 22400 万元，占总投资 28.00%，符合发

债项目资金比例有关规定。

8、项目偿债计划可行性和偿债风险点及应对措施

加强资金安排。项目实施前，成立专门的资金管理部门，

全面分析具体核定项目建设所需资金，不同阶段所需资金的

具体变化，以对项目所需资金进行合理安排。

单一的申请专项债券渠道极易带来巨大风险，而多渠道

筹集资金将较有效保证资金供给的及时性和承继性。其次，

控制好投资比例，以保证资金链的安全。资金链的安全和风

险的分担，可以从投资比例上来进行合理的分配和调整，这

样可以达到预期目的。

9、绩效目标合理性

通过项目的实施，预期可达到：①改善农村环境质量。

目前城市主要街路和中心地区的城市环境大为改善，市容环

境整洁干净。但村庄的住宅建设以自发性为主，建筑缺乏统

一规划，建筑质量参差不齐，村庄用地没有得到合理的安排，

建设用地浪费，道路未形成系统，道路尘土飞扬、下雨泥泞

不堪，垃圾遍地、污水横流，严重威胁生活在这里的群众身

体健康，项目建设将大力改善农村环境。②促进城市经济发

展。通过项目建设进一步改善人民群众生活环境，提升城市
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形象，推动城市的科学和谐发展，并可充分利用城市土地，

优化城市空间布局，加快城市化进程，促进该市经济发展和

社会进步。③扩大就业渠道，容纳劳动力。本项目除满足棚

户区改造涉及居民回迁要求，还可带动社区内及周边商业、

饮食、文化、娱乐等相关行业增加就业人员。④带动当地商

业、饮食、文化、娱乐、运输等相关产业发展。通过本项目

建设使过去相对分散居住的居民集中社区内，由于人口密度

增加，加之腾出土地再新上一些项目增加部分人群，必将增

加项目区消费需求，从而带动商业、饮食、文化、娱乐、交

通运输等相关产业发展。

综上所述，本项目可实现目标合理可行。

（三）评估结论

考虑专项债券及银行借款本息本项目可用于资金平衡

的息前净现金流为 105,819.59 万元，融资本息合计

71,713.87 万元，项目净现金流覆盖融资本息的覆盖倍数为

1.48，其中仅考虑专项债券本息本项目腾空土地出让现金流

入可用于资金平衡的息前净现金流为 61,238.79 万元，专项

债券融资本息合计 27,169.66 万元，项目净现金流覆盖融资

本息的覆盖倍数为 2.25；仅考虑银行借款本息本项目其他

出售现金流入可用于资金平衡的息前净现金流为

44,580.80 万元，银行借款融资本息合计 44,544.21 万元，

项目净现金流覆盖融资本息的覆盖倍数为 1.001。根据山东

舜行置业有限公司出具的《关于庆云县任店安置区建设项目
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中国农业发展银行贷款不涉及新增政府隐性债务的说明》，

以庆云县任店安置区建设项目安置后剩余住宅、车位、储藏

室、配套设施销售现金流入作为偿还该银行借款本息资金来

源，且该其他销售现金流入仍能覆盖银行融资本息，不使用

腾空土地出让现金流入偿还银行借款融资本息。

符合专项债发行要求；项目可以通过自筹、发行专项债

券、银行贷款等方式完成资金筹措，为本项目提供足够的资

金支持，保证本项目的顺利施工。总的来说，本项目绩效目

标明确，可实施性较强，资金投入风险基本可控，本项目事

前绩效评估符合专项债券申报使用要求。
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