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我们接受委托，对本项目收益与融资自求平衡情况进行

评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则

第 3111 号——预测性财务信息的审核》及相关部门提供的

资料，由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可

能重大，实际结果可能与预测性财务信息存在差异。

一、编制基础

本次以项目可行性研究报告、单位提供其他相关资料为

基础，编制该项目现金流入预测说明。

二、基本假设

（一）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济

状况或国家宏观调控政策无重大变化；

（二）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大

变化；

（三）预测期内项目的建设计划、融资计划等能够顺利

执行，项目能够如期完工并交付使用；

（四）预测期内预测的各项收入能够顺利执行，收入均

在正常范围内变动；

（五）项目收入和支出预测数据均以收付实现制为基

础；

（六）预测期内不会受到重大或有负债不利影响；

（七）无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利
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影响。

三、项目基本情况

（一）项目情况简介

1、项目名称

高唐县开发区电子信息产业园项目

2、立项单位

项目立项单位为高唐宏基建设开发有限公司，统一社会

信用代码为 91371526678114378W，法定代表人：李建国，

类型：有限责任公司（国有独资），成立日期：2008-07-16，

注册资本：1000万元，经营范围：一般项目：以自有资金从

事投资活动；自有资金投资的资产管理服务；物业管理；非

居住房地产租赁；工程管理服务；土地整治服务；房地产咨

询；城市绿化管理；市政设施管理；水污染治理；广告制作；

园区管理服务；金属结构销售；建筑物清洁服务；建筑废弃

物再生技术研发；房地产评估；建筑材料销售（除依法须经

批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项

目：房地产开发经营；建设工程监理；工程造价咨询业务；

城市生活垃圾经营性服务；城市建筑垃圾处置（清运）（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，

具体经营项目以审批结果为准）。

3、项目规划审批

2022年 08月 17日，取得山东省建设备案证明，备案编
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号 2208-371526-04-01-491430；

2022年 08月 18日，取得高唐县行政审批服务局出具的

高唐县开发区电子信息产业园项目环评意见（高行审投环评

专〔2022〕18号）；

2022年 08月 18日，取得高唐县行政审批服务局出具的

高唐县开发区电子信息产业园项目施工许可证办理情况说

明（高行审一专〔2022〕6号）；

2022年 08月 19日，签订不单独进行节能审查的固定资

产投资项目能耗说明和节能承诺；

2023年 09月 26日，取得高唐县自然资源和规划局出具

的查询地块土地规划情况说明；

2024年 6月 25日，取得高唐县行政审批服务局出具的

建设用地规划许可证，地字第 3715262024YG0023455号；

2024年 7月 8日，取得高唐县自然资源和规划局办理的

不动产权证，鲁（2024）高唐县不动产权第 0004366号。

4、项目规模与主要建设内容

项目总占地面积 102.51 亩，总建筑面积约 15 万 m²;主

要建设标准化厂房 8 栋、商务服务中心和附属配套设施。配

套建设供水管网和蒸汽管网 3100 米，消防给水管 2000 米，

雨污分流管网 3600 米，通讯管线 2200 米等。

5、项目建设期限

项目预计工期为 2023年 12月至 2026年 12月。
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（二）投资估算与资金筹措方式

本项目估算总投资 60000.00 万元，项目资金筹措包括

项目单位自筹、发行专项债券等方式，其中，项目单位自有

资金 30000.00 万元，2024 年 9 月已发行债券 9000.00 万元，

本期拟发行专项债券 9000.00 万元，后续拟发行专项债券

12000.00 万元。

项目资金来源情况（单位：万元）

资金来源 金额（万元） 占比 备注

估算总投资 60,000.00

一、资本金 30,000.00 50%

（一）自有资金 30,000.00

（二）专项债券

1、已发行专项债券

2、本期拟发行专项债券

3、后续拟发行专项债券

二、债务资金（不含用作资本金部分） 30,000.00 50%

（一）已发行专项债券 9,000.00

（二）本期拟发行专项债券 9,000.00

（三）后续拟发行专项债券 12,000.00

（四）银行融资

四、项目预期现金流入、成本及融资平衡情况

（一）项目现金流入预测

根据可行性研究报告及项目单位提供的相关资料，项目

建成后，该项目预期产生的现金流入主要来源于厂房租赁、

商务服务中心租赁、广告现金流入。

1、厂房租赁现金流入，单价 300.00 元/年/平方米，面
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积 11.30 万平方米，出租率首年按 60%，出租价格按每 10 年

增长 10%比例阶梯递增，年现金流入 3390.00 万元。

2、商务服务中心租赁现金流入，单价 360.00 元/年/平

方米，面积 3.70 万平方米，出租率首年按 60%，出租价格按

每 10 年增长 10%比例阶梯递增，年现金流入 1332.00 万元。

3、广告现金流入，单价 4000.00 元/年/平方米，面积

0.3 万平方米，出租率首年按 60%，出租价格按每 10 年增长

10%比例阶梯递增，年现金流入 1200.00 万元。

（二）项目成本预测

项目成本费用主要包括燃料动力费、折旧与摊销费、修

理费、工资及福利费、相关税费以及其他费用。

1、燃料动力费，本项目主要消耗公用区域用电费，厂

房电费由租赁房承担，电费年需求量 32.14 万 kWh，单价

0.6223 元/kWh,每年共计 20.00 万元。

2、折旧与摊销费，本项目新增固定资产折旧年限按 50

年，残值率分别为 5%，正常年折旧 1900 万元。

3、修理费用，本项目按固定资产原值的 1%计算，正常

年修理费用 600 万元。

4、工资及福利费用，本项目建成后用工约为 50 名，人

员工资平均暂按每人每年约 7.00 万元，计提 14%职工福利费

用，正常年工资及福利费为 399 万元。

5、相关税费，税金中包括增值税、城市维护建设税及
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教育费附加。房屋租赁增值税税率为 9%。城市维护建设税税

率为 5%，教育费附加税率为 3%，地方教育费附加税率为 2%。

税金及附加正常年需 586.28 万元；经测算，所得税按综合

税负 3%计算，正常年需 177.66 万元。

其中，付现成本为燃料动力费、修理费用、工资及福利

费和相关税费。

（三）应付本息情况

1、专项债券

2024 年 9 月已发行专项债券 9000.00 万元，实际利率

2.27%，期限 30.00 年，在债券存续期内，每半年支付一次

债券利息，到期一次偿还本金。

本期拟发行专项债券 9000.00 万元，假设利率 4.5%，期

限 30.00 年，在债券存续期内，每半年支付一次债券利息，

到期一次偿还本金。

后续拟发行 12000.00 万元，假设债券期限为 30.00 年，

假设债券票面利率为 4.5%，在债券存续期每半年支付一次债

券利息，到期一次性偿还本金。

专项债券还本付息情况如下：

本项目专项债券还本付息情况（单位：万元）

年度 期初本金余额 本期新增 本期偿还金额 期末本金余额 应付利息
应付本息合

计

2024 年 9000.00 9000.00

2025 年 9000.00 9000.00 18000.00 406.80 406.80
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2026 年 18000.00 12000.00 30000.00 879.30 879.30

2027 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2028 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2029 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2030 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2031 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2032 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2033 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2034 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2035 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2036 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2037 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2038 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2039 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2040 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2041 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2042 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2043 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2044 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2045 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2046 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2047 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2048 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2049 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2050 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2051 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2052 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30
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2053 年 30000.00 30000.00 1149.30 1149.30

2054 年 30000.00 9000.00 30000.00 1149.30 10149.30

2055 年 21000.00 9000.00 12000.00 742.50 9742.50

2056 年 12000.00 12000.00 270.00 12270.00

合计 30000.00 30000.00 34479.00 64479.00

（四）项目资金平衡测算表
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项目资金平衡测算表（单位：万元）

项目/年度 公式 合计 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年

一、经营活动产生的现金 —

经营活动收入 A 183537.59 3553.20 3553.20 3553.20

经营活动支出 B 53497.10 1477.36 1477.36 1477.36

支付的各项税费 C

经营活动现金净流量 D=A-B-C 130040.49 2075.84 2075.84 2075.84

二、投资活动产生的现金 —

建设成本支出 E 58713.90 19000.00 18593.20 21120.70

流动资金支出 F

投资活动现金净流量 G=-E-F -58713.90 -19000.00 -18593.20 -21120.70

三、融资活动产生的现金 —

资本金（自有资金） H 30000.00 10000.00 10000.00 10000.00

专项债券 I 30000.00 9000.00 9000.00 12000.00

银行借款 J

偿还债券本金 K 30000.00

偿还银行借款本金 L

支付债券利息 M 34479.00 406.80 879.30 1149.30 1149.30 1149.30

支付银行借款利息 N

融资活动现金净流量 O=H+I+J-K-L-M-N -4479.00 19000.00 18593.20 21120.70 -1149.30 -1149.30 -1149.30

四、期初现金 P 926.54 1853.07

期内现金变动 Q=D+G+O 926.54 926.54 926.54

五、期末现金 R=P+Q 66847.59 926.54 1853.07 2779.61

项目/年度 2030 年 2031 年 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年
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一、经营活动产生的现金

经营活动收入 5922.00 5922.00 5922.00 5922.00 5922.00 5922.00 5922.00 6514.20

经营活动支出 1782.94 1782.94 1782.94 1782.94 1782.94 1782.94 1782.94 1859.33

支付的各项税费

经营活动现金净流量 4139.06 4139.06 4139.06 4139.06 4139.06 4139.06 4139.06 4654.87

二、投资活动产生的现金

建设成本支出

流动资金支出

投资活动现金净流量

三、融资活动产生的现金

资本金（自有资金）

专项债券

银行借款

偿还债券本金

偿还银行借款本金

支付债券利息 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30

支付银行借款利息

融资活动现金净流量 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30

四、期初现金 2779.61 5769.37 8759.14 11748.90 14738.66 17728.42 20718.18 23707.95

期内现金变动 2989.76 2989.76 2989.76 2989.76 2989.76 2989.76 2989.76 3505.57

五、期末现金 5769.37 8759.14 11748.90 14738.66 17728.42 20718.18 23707.95 27213.51

项目/年度 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 2042 年 2043 年 2044 年 2045 年

一、经营活动产生的现金

经营活动收入 6514.20 6514.20 6514.20 6514.20 6514.20 6514.20 6514.20 6514.20

经营活动支出 1859.33 1859.33 1859.33 1859.33 1859.33 1859.33 1859.33 1859.33

支付的各项税费
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经营活动现金净流量 4654.87 4654.87 4654.87 4654.87 4654.87 4654.87 4654.87 4654.87

二、投资活动产生的现金

建设成本支出

流动资金支出

投资活动现金净流量

三、融资活动产生的现金

资本金（自有资金）

专项债券

银行借款

偿还债券本金

偿还银行借款本金

支付债券利息 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30

支付银行借款利息

融资活动现金净流量 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30

四、期初现金 27213.51 30719.08 34224.65 37730.22 41235.79 44741.35 48246.92 51752.49

期内现金变动 3505.57 3505.57 3505.57 3505.57 3505.57 3505.57 3505.57 3505.57

五、期末现金 30719.08 34224.65 37730.22 41235.79 44741.35 48246.92 51752.49 55258.06

项目/年度 2046 年 2047 年 2048 年 2049 年 2050 年 2051 年 2052 年 2053 年

一、经营活动产生的现金

经营活动收入 6514.20 7165.62 7165.62 7165.62 7165.62 7165.62 7165.62 7165.62

经营活动支出 1859.33 1943.36 1943.36 1943.36 1943.36 1943.36 1943.36 1943.36

支付的各项税费

经营活动现金净流量 4654.87 5222.26 5222.26 5222.26 5222.26 5222.26 5222.26 5222.26

二、投资活动产生的现金

建设成本支出

流动资金支出
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投资活动现金净流量

三、融资活动产生的现金

资本金（自有资金）

专项债券

银行借款

偿还债券本金

偿还银行借款本金

支付债券利息 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30 1149.30

支付银行借款利息

融资活动现金净流量 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30 -1149.30

四、期初现金 55258.06 58763.63 62836.58 66909.54 70982.49 75055.45 79128.40 83201.36

期内现金变动 3505.57 4072.96 4072.96 4072.96 4072.96 4072.96 4072.96 4072.96

五、期末现金 58763.63 62836.58 66909.54 70982.49 75055.45 79128.40 83201.36 87274.31

项目/年度 2054 年 2055 年 2056 年

一、经营活动产生的现金

经营活动收入 7165.62 7165.62 1791.41

经营活动支出 1943.36 1943.36 500.84

支付的各项税费

经营活动现金净流量 5222.26 5222.26 1290.56

二、投资活动产生的现金

建设成本支出

流动资金支出

投资活动现金净流量

三、融资活动产生的现金

资本金（自有资金）

专项债券
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银行借款

偿还债券本金 9000.00 9000.00 12000.00

偿还银行借款本金

支付债券利息 1149.30 742.50 270.00

支付银行借款利息

融资活动现金净流量 -10149.30 -9742.50 -12270.00

四、期初现金 87274.31 82347.27 77827.02

期内现金变动 -4927.04 -4520.24 -10979.44

五、期末现金 82347.27 77827.02 66847.59
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（五）本息覆盖倍数

现金流覆盖情况表（单位：万元）

融资方式
借贷本息支付

项目净现金流入
本金 利息 本息合计

本期拟发行债券 9000 12150 21150

130040.49

已发行债券 9000 6129 15129

后续拟发行债券 12000 16200 28200

银行贷款

融资合计 30000 34479 64479

覆盖倍数 2.02

本项目可用于资金平衡的息前净现金流为 130040.49

万元，融资本息合计 64479.00 万元，项目净现金流覆盖融

资本息的覆盖倍数为 2.02 倍。

五、评估结论

基于财政部对地方政府发行专项债券的要求，并根据上

述对项目的分析评价，本项目可以通过发行专项债券方式进

行融资以满足资金筹措需求。根据对本项目收益与融资平衡

情况的分析，我们未注意到本期专项债券在存续期间内出现

无法满足专项债券还本付息要求的情况。
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（此页无正文）

山东泰源会计师事务所有限公司 中国注册会计师：

山东 聊城 中国注册会计师：

2025年 03月 15日
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